UCHWALA NR X/43/2024
RADY GMINY GRABOWIEC

z dnia 28 listopada 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow
w gminie Grabowiec cze$¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2024 r.
poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwiazku z Uchwatg Nr XLV1/261/2022 Rady Gminy Grabowiec
z dnia 17 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych obszarow w gminie Grabowiec zmienionej Uchwatg Nr 1V/15/24 Rady Gminy
Grabowiec z dnia 17 lipca 2024 r., stwierdzajac, ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grabowiec uchwalonego uchwata Nr XX/91/2000
z dnia 15 listopada 2000 r. z p6zniejszymi zmianami, Rada Gminy Grabowiec uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw
w gminie Grabowiec, zwany dalej ,,planem”.

2. Przedmiotem planu jest obszar o powierzchni ok. 0,3950 ha, zlokalizowany w obrebie ewidencyjnym
Grabowiec, ktorego granice przedstawiono na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatagcznik nr 1 — cze$¢ graficzna w skali 1:1000 — sporzadzony na urzgdowej kopii mapy zasadniczej,
stanowigcy integralng cze¢s¢ niniejszej uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych.

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy wyznaczong na czeSci
graficznej planu okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ usytuowania lica zewnetrznych $cian
budynku w stosunku do linii rozgraniczajacych, od ktoérych te linie wyznaczono. Linia ta nie dotyczy
okapow, gzymsow, schodow 1 pochylni, wykuszy, balkonow, gankow i tarasow wystajacych przed lico
budynku do 1,5 m;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania,
dziatalnosci Iub uzytkowania, ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,

3) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

4) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe lub literowo-cyfrowe przypisane terenowi
wydzielonemu liniami rozgraniczajacymi, w ktorym litery okre$laja przeznaczenie terenu, acyfra
umozliwia identyfikacj¢ terenu sposrod innych o tym samym oznaczeniu literowym.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na czg¢sci graficznej planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
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4) przeznaczenie terenOW wyrazone za pomocg symboli.

2. Pozostale oznaczenia wystepujace na czgsci graficznej planu nie wymienione w ust. 1 majg wylacznie
charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 4. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1) U — teren ushug;
2) U-P — teren usthug lub produkc;ji;
3) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. W zakresie sytuowania obiektéw budowlanych i zasad ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ usytuowanie budynkoéw zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazanej na
cze$ci graficznej planu;

2)w przypadku gdy w terenie nie zostala wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy, usytuowanie
budynkow odbywa si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe potozong pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczajacg, dopuszczajac jej przebudowe lub zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem
terenu;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe inadbudowe budynkéw Ilub czesci budynkéw potozonych pomigdzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca terenu pod warunkiem, iz rozbudowa i nadbudowa
nastapi z zachowaniem wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) w przypadku przebudowy istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachu;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatka budowlana lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy;

7) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) budowli, za wyjatkiem obiektow z zakresu lacznosci publicznej oraz oile ustalenia szczegdtowe
nie stanowig inaczej — 18 m,

b) budynkéw — zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych terenow.

§ 6. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
ustala sie¢, iz dla wszystkich terenow do czasu realizacji przeznaczenia terenu okreslonego niniejsza uchwata
zachowuje si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§ 7. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:
1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji sposrod odcieni kolorow: biatego, bezowego, zoltego, szarego;
2) nakaz pkt. 1 nie dotyczy:

a) kolorystyki elewacji wynikajacej z zastosowania materialow elewacyjnych z drewna, cegly, betonu,
kamienia i szkta, pod warunkiem zachowania naturalnej barwy tych materiatow,

b) elementow elewacji prezentujacych nazwe i logo podmiotu gospodarczego prowadzacego dziatalnos$¢ na
danej dziatce budowlane;.

3) nakaz stosowania kolorystyki dachow sposrod odcieni koloréw: czerwonego, brazowego, ciemnozielonego,
grafitowego;

4) nakaz pkt. 3 nie dotyczy pokry¢ dachowych wynikajacych =z zastosowania materiatow dachowych
z tupkodw, gontdbw, widr i strzechy, pod warunkiem zachowania naturalnej barwy tych materiatow;
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5) dopuszcza si¢ dachy z nawierzchnig urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony §rodowiska oraz zakaz sktadowania i magazynowania substancji
niebezpiecznych;

3)w zakresie ochrony przed halasem ustala si¢ zagospodarowanie terendow w sposdb niepowodujacy
przekroczen norm hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan
technicznych, urzadzen oraz zieleni izolacyjnej ograniczajacych negatywne skutki emisji hatasu od drog;

4) gromadzenie odpadéw wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami obowigzujacymi na terenie
gminy Grabowiec;

5) nakaz ksztaltowania zespotéw zieleni w oparciu o istniejgcy drzewostan lub w nawigzaniu do istniejacych
W otoczeniu zespotow roslinnych.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow

§ 9. Obszar planu potozony jest w catosci w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych Niecka
lubelska (Chetm — Zamos$¢) nr 407, dla ktorego sposob zagospodarowania okreslony zostal ustaleniami planu,
w tym w szczegdlnosci w zakresie dopuszczalnego sposobu i zagospodarowania terenu oraz prowadzenia
gospodarki sciekowej i gospodarki odpadami.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. Ustalenia w zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) plan nie ustala granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek — 500 m?;
3) ustala si¢ minimalny front dziatki — 20 m;
4) ustala si¢ kat polozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90° z tolerancjg 20°.

5) ustalenia zawarte wpkt2, 314 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng
i komunikacyjna.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 11. Ustalenia w zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) potaczenie obszaru planu z ponadlokalnym igminnym uktadem transportowo-komunikacyjnym,
polozonym poza obszarem planu, zapewnia wyznaczony teren komunikacji wewnetrznej oznaczony
symbolem KR;

2) zasady obstugi parkingowe;j:

a) potrzeby parkingowe w calo$ci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych inwestycji, na
powierzchni terenu lub w garazu,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym minimalna liczba miejsc do parkowania dla
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

- dla zabudowy ustug — minimum 2,5 miejsca na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni obiektow
ustugowych, w tym minimum 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
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- dla zabudowy ustug lub produkcji — minimum 1 miejsce na 3 zatrudnionych, lecz nie mniej niz
3 miejsca,

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Zachowuje si¢ istniejace sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej z mozliwo$cia ich
rozbudowy i przebudowy.

2. Pod budoweg nowych irozbudowe istniejacych sieci przeznacza si¢ teren komunikacji wewnetrznej
oznaczony symbolem KR.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci, urzadzen oraz obiektow infrastruktury technicznej w pozostalych
terenach, pod warunkiem, Zze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem.

4. Dopuszcza sie likwidacje istniejacych sieci.
5. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala sig:

1) zasilanie w wodg z ujecia wody zlokalizowanego poza obszarem planu, za posrednictwem istniejacego lub
projektowanego wodociagu lub z ujecia indywidualnego;

2) rozwoj systemu wodociggowego poprzez budowe i rozbudowe sieci zbiorczej, o §rednicy nie mniejszej niz
80 mm;

3) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantdow zapewniajacych mozliwosé
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej a nastgpnie oczyszczanie w oczyszczalni $ciekow
zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) rozw6j systemu kanalizacji poprzez budowe irozbudowe sieci, o $rednicy minimalnej 50 mm dla
przewodow tlocznych i 160 mm dla przewoddéw grawitacyjnych, z odprowadzeniem do oczyszczalni
sciekow potozonej poza obszarem planu;

3) dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych w przypadku braku mozliwosci wpigcia do sieci
kanalizacji sanitarne;j.

7. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) do czasu objgcia terenow siecia kanalizacji deszczowej odprowadzenie do gruntu;

2) realizacje¢ systemu kanalizacji deszczowej poprzez budowe sieci o $rednicy minimalnej 150 mm.
8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1)rozwo6j  systemu  elektroenergetycznego  poprzez  budowg¢  irozbudowe  sieci  1urzadzen
elektroenergetycznych;

2) zasilanie poprzez istniejace i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne;
3) dopuszczenie przebudowy istniejacych sieci z napowietrznych na kablowe podziemne;
9. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) rozwoj sieci gazowej poprzez budowe nowych przewodow o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm,;
2) mozliwos¢ zastosowania rozwigzan indywidualnych.

10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie budynkéw z wykorzystaniem sieci
cieptowniczych lub ze zrédet indywidualnych, z zastosowaniem zrodel ciepta, ograniczajacych emisje
zanieczyszczen.

11. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala si¢ rozwoj systemu poprzez
budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci.
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Rozdzial 9.
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

§ 13. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone na czesci graficznej planu symbolami 1U, 2U.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegélowe Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 14. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami 1U, 2U:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug;
2) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug kultu religijnego;
3) przeznaczenie uzupetniajace — parkingi, zielen urzadzona;
4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow —10 m,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
¢) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
— dachy budynkéw ustugowych dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 35°,

—dachy budynkéw gospodarczych i garazowych ptaskie lub dwuspadaowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 30°,

d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

5) ustala si¢ obstluge komunikacyjng z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem
KR,

6) stawka sluzgca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 30%.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem U-P:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug lub produkcji;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadow Komunalnych;
3) przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ustug turystyki i gastronomii,

¢) teren ustug nauki i edukacji,

d) teren ustug sportu i rekreacji,

e) teren ustug kultury i rozrywki,

f) teren ustug kultu religijnego,

g) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,

h) teren elektrowni wiatrowej,

i) teren przemystu portowego;

4) przeznaczenie uzupetniajace — parkingi, zielen urzadzona;
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5) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow — 20 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 35°,

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,001,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%,

f) maksymalna powierzchnia paneli fotowoltaicznych w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
80%,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

6) ustala si¢ obsluge komunikacyjng z terenu komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonego symbolem
KR;

7) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 30%.

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KR:
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 7,9 do 8,3 m zgodnie z czgScig graficzng planu;

3) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

Rozdzial 11.
Ustalenia koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grabowiec.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Wojciech Bernard
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ZAYACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR X/43/2024 A
RADY GMINY GRABOWIEC Z DNIA .28.listopada.2024 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych obszaréw w gminie Grabowiec

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
GRABOWIEC
uchwalony uchwatg Nr XX/91/2000 z dnia 15 listopada 2000
r. z pdzniejszymi zmianami

Ustalenia planu
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr X/43/2024
Rady Gminy Grabowiec
z dnia 28 listopada 2024 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw w gminie
Grabowiec czg$¢ A wraz prognoza oddziatywania na srodowisko wytozony zostal do publicznego wgladu w
dniach od 24 wrzeénia 2024 r. do 15 pazdziernika 2024 r. w siedzibie Urzgdu Gminy Grabowiec. W dniu 3
pazdziernika 2024 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
miejscowego.

W wyznaczonym terminie sktadania uwag do dnia 29 pazdziernika 2024 r. nie wptyne¢ta zadna uwaga do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz do prognozy oddziatywania na
srodowisko.

Id: EBSAC070-3077-461F-A829-46AE4462B313. Podpisany Strona 1



Zatacznik nr 3 do Uchwaly Nr X/43/2024
Rady Gminy Grabowiec
z dnia 28 listopada 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Gminy Grabowiec rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego, dla wybranych obszaréw w gminie Grabowiec czgs¢
A nie obejmuje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

§ 2. Wszelkie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej zostaly ujete w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego przyjetym Uchwatg Nr XXX/142/2009 Rady Gminy Grabowiec z dnia
14 sierpnia 2009 r.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr X/43/2024
Rady Gminy Grabowiec

z dnia 28 listopada 2024 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone

Id: EBSAC070-3077-461F-A829-46AE4462B313. Podpisany Strona 1



 
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.8768/062002-MPZP/MPZP_2024_01_C1/20221128T000000
             
                 
                     PL.ZIPPZP.8768/062002-MPZP
                     MPZP_2024_01_C1
                     20221128T000000
                
            
             2022-11-28T00:00:00
             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarów w gminie Grabowiec część A
             
             
             
             
                 
                     2022-12-21
                     Mapa zasadnicza w postaci wektorowej
                
            
             
                 
                     
                         
                             
                                 
                                     5631757.053764731 8468551.554025033 5631745.29 8468499.96 5631744.33 8468495.77 5631771.5 8468489.01 5631782.74 8468486.15 5631793.6 8468483.4 5631804.7 8468480.58 5631817.230443989 8468553.069122149 5631799.091506034 8468558.453421524 5631780.158497696 8468548.297304468 5631778.277735278 8468545.664237084 5631757.053764731 8468551.554025033
                                
                            
                        
                    
                
            
             
             
        
    
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.8768/062002-MPZP/MPZP_2024_01_G1
             
                 
                     PL.ZIPPZP.8768/062002-MPZP
                     MPZP_2024_01_G1
                
            
             UCHWAŁA NR X/43/2024 RADY GMINY GRABOWIEC
z dnia 28 listopada 2024 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarów w gminie Grabowiec część A
             MPZP dla wybranych obszarów w gminie Grabowiec część A
             Rada Gminy Grabowiec
             
                 
                     
                         2024-11-28
                    
                     
                         utworzenie
                    
                
            
             
             
        
    
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.8768/062002-MPZP/MPZP_2024_01_B1/20221128T000000
             
                 
                     PL.ZIPPZP.8768/062002-MPZP
                     MPZP_2024_01_B1
                     20221128T000000
                
            
             2022-11-28T00:00:00
             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarów w gminie Grabowiec część A
             https://www.grabowiec.pl/bip1/images/Prawo_Lokalne/Planowanie%20przestrzenne/PLANY_MIEJSCOWE/Zalacznik_1.tif
             https://www.grabowiec.pl/bip1/images/Prawo_Lokalne/Planowanie%20przestrzenne/PLANY_MIEJSCOWE/Legenda.jpg
             http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2179
             1000
             
        
     
	 
		 
		 
		 
			 
				 
			
			 
			 usKnpdDjYaB7uuGodMYblZfpsfNK2aqSqD+m3umzNfE=
		
		 
			 
			 VAD5NUVreeKLkcEy8BNpzdaqug99TFFUM01Pdf5+YoY=
		
	
	 	
	 
		 Marek Wojciech Bernard
		 
			 
				 				
				 AQAB
			
		
		 
			 
				 2.5.4.97=VATPL-5170359458, CN=Certum QCA 2017, O=Asseco Data Systems S.A., C=PL
				 58062733628988342489663133940643720059
			
			 C=PL, 2.5.4.5=PNOPL-85112206337, 2.5.4.4=Bernard, 2.5.4.42=Marek Wojciech, CN=Marek Wojciech Bernard
			 			
		
	
	 
		 
			 
				 
					 2024-12-06T11:13:05.389Z
					 
						 
							 
								 
								 HalolOVwCldUXFBXEsphQEh/BUo=
							
							 
								 2.5.4.97=VATPL-5170359458, CN=Certum QCA 2017, O=Asseco Data Systems S.A., C=PL
								 58062733628988342489663133940643720059
							
						
					
					 
						 Polska
					
				
				 
					 
						 
							 http://uri.etsi.org/01903/v1.2.2#ProofOfApproval
						
						 
					
				
			
			 
				 
			
		
	



Zalacznik4.gml


Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony na podstawie Uchwaty Nr
XLVI/261/2022 Rady Gminy Grabowiec zdnia 17 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw w gminie
Grabowiec zmienionej Uchwatg Nr IV/15/24 Rady Gminy Grabowiec z dnia 17 lipca 2024 r. Obszar objety
planem miejscowym wynika z potrzeby ustalenia nowych zasad zagospodarowania terenow dla wskazanego
obszaru. Zapisy planu miejscowego wskazuja tereny ustug i tereny ustug lub produkcji.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego opracowany zostal zgodnie z procedura
okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2024 r. poz. 1130) oraz Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z
2021 , poz. 2404). Dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono
strategiczng ocen¢ oddzialywania na $rodowisko zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.).

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
po podjeciu przez Rad¢ Gminy Grabowiec Uchwaty Nr XL.VI/261/2022 Rady Gminy Grabowiec z dnia 17
listopada 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych obszaréw w gminie Grabowiec, kolejno:

- ogloszono w prasie miejscowej, w biuletynie informacji publicznej oraz przez obwieszczenie
o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce
1 termin sktadania wnioskow,

- zawiadomiono na pis$mie o podjeciu uchwat o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego instytucje
1 organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko,

- sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,

- wystgpiono o opinie o projekcie planu miejscowego do gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej,

- wystapiono o opinie dotyczace rozwigzan przyje¢tych w projekcie planu miejscowego zgodnie z ustaleniem
art. 17 pkt. 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego zgodnie z ustaleniem art. 17 pkt. 6 lit. b ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- wprowadzono zmiany do projektu planu wynikajace z otrzymanych opinii uzgodnien,

- wystgpiono do ministra Rolnictwa i Rozwoju wsi za posrednictwem Marszatka wojewodztwa Lubelskiego
o0 zgode na zamiang przeznaczenia gruntéw rolnych klas I-I11,

- podjeto Uchwale Nr IV/15/24 Rady Gminy Grabowiec z dnia 17 lipca 2024 r wydzielajaca z catego
opracowania czg$¢ objetg niniejszym planem (niewymagajaca zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi),

- ogloszono o wytozeniu projektu planu miejscowego dla czesci A do publicznego wgladu i wylozono
projekt wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu oraz zorganizowano dyskusje
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami;

- wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu — do dnia 29 pazdziernika
2024 r.,
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- przedstawiono Radzie Gminy Grabowiec projekt planu miejscowego do uchwalenia.
Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych,  nieprzekraczalnej linii  zabudowy, przeznaczenia  terenéw,  wskaznikow
zagospodarowania terenow 1 parametrow ksztaltowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania
kolorystyki elewacji i dachéw obiektow;

2) walory architektoniczne i Kkrajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenow w tym parametry ksztalttowania zabudowy;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych poprzez:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, infrastruktury techniczne;j
i komunikacyjnej;

b) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony S$rodowiska oraz zakaz skladowania
1 magazynowania substancji niebezpiecznych;

¢) pozostate ustalenia paragrafu 8 uchwatly.

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych poprzez okre$lenie zasad ochrony $rodowiska, wskazanie korzystania
z indywidualnych zrodel ciepta z zastosowaniem rozwigzan ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen oraz
wskazaniem potgczenia obszaru planu miejscowego z uktadem transportowo-komunikacyjnym gminy oraz
uktadem ponadlokalnym poprzez droge publiczng gminng i powiatowa, co zapewni odpowiednie warunki w
sytuacjach kryzysowych;

5) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez wyznaczenie terenow zabudowy w obszarze o zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej jednostki osadniczej w poblizy istniejacej cieptowni, oczyszczalni
sciekow 1 istniejgcych ushug publicznych;

7) prawo wlasnoS$ci poprzez wyznaczenie poszczegdlnych terenow zgodnie z oczekiwaniami wlascicieli —
wladz gminy;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi
instytucjami,

9) potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie planu przeznaczenie terendw, mozliwosé

realizacji infrastruktury techniczne;j;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci szerokopasmowych
okreslajac mozliwos¢ wyposazenia terendéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac
zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej
poprzez ogloszenie w prasie i na stronie internetowej Urzedu Gminy Grabowiec oraz obwieszczenie na
tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,

b) mozliwosci skladania wnioskéw do planu na piSmie, ustnie do protokotu lub za pomoca
srodkoéw komunikacji elektronicznej,
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¢) wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko, w tym publikacji na stronach internetowych BIP Urzgdu Gminy Grabowiec oraz
informacja o mozliwosci sktadania uwag do projektu planu,

¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy;

12) zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynno$ci formalno-prawnych okreSlonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 iart. 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko przeprowadzajac strategiczng oceng
oddzialywania na $rodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

13) potrzebe¢ zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
wskazanie zaopatrzenia w wod¢ z gminnej sieci wodociggowej zapewniajacej odpowiednig ilos¢ i jako$¢
wody do celow zaopatrzenia ludnosci lub z ujecia indywidualnego.

Przedmiotem planu nie sg zadne ustalenia dotyczace wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, niemniej jednak projekt planu zostat uzgodniony z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow

Wskazane w planie tereny polozone sa na obszarach o zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w  ktorym dominuja zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna
z uksztattowanym juz ukladem komunikacyjnym. Cho¢ sam teren opracowania graniczy bezposrednio z
terenami ustug oraz infrastruktury technicznej (kanalizacyjnej i cieptowniczej). Nowy plan ma za zadanie
zmiang przeznaczenia terenu w wybranych miejscach i dostosowanie nowych funkcji do aktualnych potrzeb
gminy. Zatem uwzglgdnione zostaly wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegolnosci poprzez wskazanie terenéw zgodnie z
istniejacg charakterystyka zabudowy.

Podczas procedowania projektu planu miejscowego Wojt Gminy Grabowiec wywazyl interesy
prywatne i interes publiczny poprzez ustalenie przeznaczenia terenu odpowiadajacego potrzebom wspdlnoty
samorzadowe;.

Projekt planu uwzglednia takze uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie technik w formie
uzytecznej dla wszystkich (art. 2 Konwencji o prawach oséb niepelnosprawnych). O udostgpnienie projektu
planu nie wystgpita zadna osoba ze szczegblnymi potrzebami, w zwigzku
z powyzszym, jak dotad nie zaistniata potrzeba udostepnienia projektu planu miejscowego w sposob
zrozumiaty dla takiej osoby.

Uchwalenie planu miejscowego nie wigze si¢ z potrzeba poniesienia wydatkow budzetowych
wynikajacych z rozbudowy lub budowy sieci infrastruktury techniczne;.
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