UCHWALA NR XLV/255/2022
RADY GMINY GRABOWIEC

z dnia 19 pazdziernika 2022 r.

w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci
stanowiacych wlasno$¢ Gminy Grabowiec oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania
na okres dluzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a) , art. 40 ust. 2 pkt 3) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z2022r. poz.559 zpdzn. zm.) iart. 37 ust. 4 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z p6zn. zm.), uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala okresla zasady nabywania, zbywania, zamiany i obcigzania nieruchomosci stanowiagcych
wlasno$¢ Gminy Grabowiec oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dtuzszy niz trzy lata lub na
czas nieoznaczony.

§ 2. [lekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming¢ Grabowiec;
2) Radzie — nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Gminy Grabowiec;
3) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Grabowiec;

4) nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa, budynkowa lub lokalowa
w rozumieniu art. 46 § 11 art. 461 Kodeksu cywilnego oraz art. 2 ustawy o wlasnosci lokali;

5) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;
6) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate.

§ 3. 1. Podstawa do nabycia, zbycia lub zamiany nieruchomosci gruntowych oraz lokali mieszkalnych
1 uzytkowych, ich wydzierzawienia lub wynajmowania na okres dtuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony
oraz obcigzania nieruchomosci jest zarzadzenie Wojta, z zastrzezeniem potrzeby uzyskania zgody Rady
w przypadkach przewidzianych uchwalg.

2. Oddawanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomos$ci winno wynikaé z potrzeb zabezpieczenia interesow
Gminy lub przepisow prawnych.

§ 4. Nieruchomosci nabywa si¢ pod kazdym tytutem prawnym, w tym poprzez zamiang.
§ 5. 1. Wojt moze nabywac nieruchomosci, jezeli:

1) s3 one niezbedne do realizacji zadan wiasnych izleconych Gminy, w tym realizacji celdéw publicznych
i inwestycyjnych;

2) istnieje potrzeba uregulowania stanow prawnych nieruchomosci faktycznie zajetych przez Gming;
3) ich nabycie przyczyni si¢ do powigkszenia gminnego zasobu nieruchomosci;
4) ich nabycie przyczyni si¢ do poprawy warunkow gospodarowania na nieruchomosciach gminnych.

§ 6. 1. Wojt moze samodzielnie nabywac¢ nieruchomos$ci po cenie ustalonej w wyniku negocjacji ze
zbywca, nie wyzszej od ich wartosci rynkowej okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego w formie operatu
szacunkowego z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1.

2. Uzgodnienie ceny i spisanie protokotu z przeprowadzonych negocjacji stanowi podstawe do zawarcia
umowy w formie aktu notarialnego.

3. Zgody Rady wyrazonej odrebng uchwata wymaga:

1) odptatne nabycie nieruchomosci, ktoérej cena przekracza kwote 50 000,00 zt netto z wylaczeniem
przypadkow, gdy nabycie jest skutkiem realizacji roszczen wynikajacych z innych ustaw;
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2) nabycie nieruchomo$ci za cen¢ wyzszg od jej wartosci rynkowej okreslonej przez rzeczoznawce
majatkowego w formie operatu szacunkowego;

3) nabycie nieruchomos$ci obcigzonej ograniczonymi prawami rzeczowymi lub bedacej przedmiotem
zobowigzan, w przypadku, gdy stopien ograniczenia nieruchomosci prawami rzeczowymi lub
zobowigzaniowymi w sposob oczywisty przewyzsza wartos¢ przysporzenia;

4. Wojt moze dokona¢ zamiany nieruchomos$ci wchodzacej w sktad gminnego zasobu nieruchomosci na
nieruchomos¢ stanowiaca wlasnos$c osob fizycznych lub oséb prawnych:

1) na realizacj¢ celow publicznych;

2) na realizacje zadan wilasnych i zleconych Gminy;

3) z uwagi na obowigzki Gminy wynikajace z przepiséw szczegolnych;
4) w innych przypadkach — za uprzednig zgoda Rady w formie uchwaty.

5. W przypadku nieré6wnej warto$ci zamienianych nieruchomosci stosuje si¢ doplate, ktorej wysokos¢ jest
rowna réznicy  zamienianych  nieruchomosci, okreslonej przez rzeczoznawce — majatkowego
w formie operatu szacunkowego.

§ 7. Przepisy §3-6 majg rowniez zastosowanie do przypadkoéw nabycia udziatdéw w nieruchomosciach oraz
nabywania prawa uzytkowania wieczystego.

§ 8. Wojt samodzielnie dokonuje czynno$ci polegajacych na zbywaniu nieruchomo$ci na zasadach
okreslonych w ustawie z uwzglgdnieniem zapis6w niniejszej uchwaty, jezeli nieruchomosci te nie sg niezbedne
do realizacji zadan Gminy.

§ 9. Ceng zbycia lub wywotawczg nieruchomos$ci Wojt okresla w zarzadzeniu o przeznaczeniu
nieruchomosci do zbycia, w oparciu o operat szacunkowy sporzadzony przez rzeczoznawce majatkowego.

§ 10. Jezeli warto$¢ nieruchomosci przekracza 50 000,00 zt netto, do jej zbycia lub oddania w uzytkowanie
wieczyste wymagana jest zgoda Rady wyrazona w formie uchwaty.

§ 11. W przypadku zbycia nieruchomos$ci w formie darowizny, wymagana jest kazdorazowo zgoda Rady
wyrazona w formie uchwaty.

§ 12. 1. Nieruchomosci gminne moga by¢ obcigzane prawami rzeczowymi ograniczonymi.

2. Obcigzenie nieruchomosci gminnych stuzebno$ciami nastgpuje za wynagrodzeniem okre§lonym przez
rzeczoznawc¢ majatkowego w formie operatu szacunkowego.

3. Wojt moze odstapi¢ od odptatnej formy ustanowienia stuzebnosci w przypadku, kiedy jej ustanowienie
nastepuje na rzecz Skarbu Panstwa lub innej jednostki samorzadu terytorialnego.

4. Dopuszcza si¢ ustanowienie na nieruchomos$ciach gminnych hipotek, jezeli zajdzie potrzeba
zabezpieczenia kredytu, pozyczki lub obligacji komunalnych.

§ 13. Zgody Rady wyrazonej odrebng uchwata wymaga odptatne obcigzenie nieruchomosci na rzecz Gminy
stuzebnoscig, ktorej jednorazowe wynagrodzenie przekracza kwote 30 000,00 zt netto.

§ 14. 1. Wojt samodzielnie dokonuje czynnosci polegajacych na oddawaniu w najem, dzierzawe
i uzyczenie na czas okreslony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieokreslony.

2. Wéjt moze odstgpi¢ od przetargowego trybu zawarcia uméw dzierzawy inajmu, na okres powyzej
3 lat lub na czas nieokreslony, w nastepujacych przypadkach:

1) dzierzawy lub najmu nieruchomos$ci na rzecz Skarbu Panstwa lub innych jednostek samorzadu
terytorialnego;

2) dzierzawy lub najmu nieruchomos$ci na rzecz gminnych o0s6b prawnych igminnych jednostek
organizacyjnych;

3) dzierzawy gruntdow pod budynkami lub budowlami oraz gruntéw przyleglych do tych budynkow,
wykorzystywanych do ich prawidtowego funkcjonowania;

4) dzierzawy lub najmu nieruchomos$ci na rzecz osob prawnych i fizycznych prowadzacych dziatalnos¢
charytatywna, opiekuncza, kulturalng, lecznicza, rehabilitacyjna, o$wiatowa, naukowa, badawczo-
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rozwojowa, wychowawcza lub sportowo-turystyczng na cele niezwigzane z dziatalno$cig zarobkowa, chyba
ze dochod z dziatalnos$ci zarobkowej przeznaczony jest w catosci na dziatalnos¢ statutowa;

5) dzierzawy w celu urzadzenia tymczasowego dojazdu do nieruchomosci;

6) dzierzawy lub najmu gminnego udzialu w nieruchomosci na rzecz wspotwlascicieli przedmiotowej
nieruchomosci;

7) dzierzawy lub najmu w celu poprawienia warunkow gospodarowania na nieruchomosci przylegtej;

8) ztozenia pisemnego wniosku o dzierzawe lub najem przez osobg bliska, w rozumieniu art. 4 pkt 13 ustawy,
w stosunku do dotychczasowego dzierzawcy, najemcy w przypadku wygasnigcia lub wczesniejszego
rozwiazania z nim umowy;

9) dzierzawy lub najmu, na rzecz osoby, od ktérej Gmina nabyla dang nieruchomos$é¢, do czasu wszczgcia
czynnoS$ci zmierzajacych do zagospodarowania nieruchomosci do celow, na jakie nastapito nabycie;

10) dzierzawy nieruchomos$ci lub jej czesci pod posadowienie obiektu garazowego, obiektow matej
architektury, boksow i pojemnikéw na gromadzenie odpadow komunalnych, lokalizacj¢ reklamys;

11) zakonczenia co najmniej dwoch przetargow na dzierzawe lub najem nieruchomosci wynikiem
negatywnym w zwigzku z tym, iz nikt nie przystapil do przetargdw, w tym takze w sytuacji, kiedy ostatni
z przetargébw zakonczyt si¢ wynikiem pozytywnym, ale zwyciezca przetargu odstapit od podpisania umowy
dzierzawy lub najmu, a byt jedynym uczestnikiem przetargu;

12) gdy z wnioskiem o przedluzenie umowy wystapi jej dotychczasowy dzierzawca lub najemca;

13) innych niz wyzej wymienione, jezeli oddanie nieruchomo$ci w dzierzawe lub najem w drodze
bezprzetargowej uzasadnione bedzie wzglgdami spotecznymi lub gospodarczymi.

3. Przepisu ust. 2 nie stosuje si¢ w przypadku, gdy o zawarcie umowy dzierzawy lub najmu nieruchomosci
ubiega si¢ wiecej niz jeden podmiot.

§ 15. 1. Wyraza si¢ zgode na zawieranie przez Wojta kolejnych umow dzierzaw lub najmu z dzierzawcami
lub najemcami, w przypadku, gdy po pierwszej umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat lub dluzszy, strony
zawieraja kolejng umowe, ktorej przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.

2. Kolejna umowa moze by¢ zawarta, pod warunkiem, ze spetnione sa facznie nastgpujace warunki:
1) dotychczasowy dzierzawca lub najemca:
a) ztozy pisemny wniosek o przedtuzenie umowy przed wygasnieciem dotychczasowej umowy,

b) korzysta z przedmiotu dzierzawy lub najmu w sposéb zgodny z postanowieniami dotychczasowe;j
umowy,

¢) wywigzuje si¢ z postanowien dotychczasowej umowy a w szczegolnosci ze zobowigzan finansowych,
2) zawarcie umowy nie jest sprzeczne z zamierzeniami inwestycyjnymi i gospodarczymi Gminy,
3) o zawarcie umowy dzierzawy lub najmu nieruchomosci ubiega si¢ nie wigcej niz jeden podmiot.

§ 16. 1. Stawki bazowe czynszu, zasady ich aktualizacji oraz terminy ptatnosci ustala Wajt.

2.Jezeli zagospodarowanie wydzierzawionej lub wynajetej nieruchomosci do celow okreslonych
w umowie wymaga duzych nakladéw finansowych lub nakladéw pracy, Wojt na wniosek dzierzawcy lub
najemcy moze zmniejszy¢ wysoko$¢ czynszu okre§lonego w umowie lub catkowicie zwolni¢ z niego, do czasu
wygasnigcia przyczyn uzasadniajgcych zastosowanie ulgi lub zwolnienia.

§ 17. Przy wydzierzawianiu lub wynajmowaniu nieruchomosci, a w szczeg6lnosci przy okreslaniu terminu
obowigzywania umowy nalezy bra¢ pod uwage planowane terminy realizacji zadan Gminy, obejmujace swym
zasiggiem przekazywane nieruchomosci.

§ 18. 1. Wojt moze zawiera¢ umowy najmu lub dzierzawy nieruchomosci na rzecz Gminy na czas
oznaczony dhuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, jezeli:

1) s3 one niezbedne do realizacji zadan wiasnych izleconych Gminy, w tym realizacji celdow publicznych
i inwestycyjnych;
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2) ich przejecie przyczyni si¢ do powigkszenia gminnego zasobu mieszkaniowego;
3) ich przejecie przyczyni si¢ do poprawy warunkow gospodarowania na nieruchomos$ciach gminnych.
2. Wysokos$¢ czynszu, zasady ich aktualizacji oraz terminy ptatnosci ustala Wojt w drodze negocjacji.

3. Zawarcie umowy najmu i dzierzawy na rzecz Gminy w przypadku, gdy roczny czynsz przekracza kwote
40 000,00 zt netto wymaga zgody Rady wyrazonej odrgbng uchwata.

§ 19. Umowy zawarte przed wejSciem w zycie niniejszej uchwaly zachowujg waznos$¢.

§ 20. Traci moc uchwata Nr XIII/65/04 Rady Gminy Grabowiec z dnia 30 marca 2004 r. w sprawie
okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania lub
najmu na okres dtuzszy niz 3 lata ( Dz. Urz. Woj. Lubelskiego nr 109, poz. 1723).

§ 21. 1. Odstepstwo od zasad okreslonych niniejszg uchwata wymaga zgody Rady.
2. Uchwata niniejsza nie wytacza uprawnien Rady do podejmowania uchwat o charakterze indywidualnym.
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grabowiec.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Elzbieta Czata
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