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Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec
oraz polityki realizacji ,Studium" na wyodrebnionych obszarach funkcjonalnych zostaty
zapisane w formie graficznej i opisowe;j.

MATERIAL GRAFICZNY: mapa w skali 1:10 000
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VIil.

IX.

Tok formalno - prawny opracowania ,Studium"”
Dane ogdlne

Powigzania gminy z obszarem
Charakterystyka gminy

Kierunki rozwoju gminy wynikajgce z uwarunkowan srodowiska
przyrodniczego

Obszary i obiekty objete lub wskazane do objecia ochrong na podstawie
przepiséw szczegOlnych - sfera kulturowa

Rolnicza przestrzen produkcyjna

Cele rozwoju rolnictwa

Kierunki rozwoju rolnictwa

Przestrzenne rozmieszczenie produkcji rolniczej

Obszary skoncentrowanej obstugi gospodarki rolnej i rybackiej
Zabudowa zagrodowa

SARE A

Obszary zabudowane

Obszary przeznaczone pod zabudowe - kierunki rozwoju gminy

Tereny potencjalnego rozwoju funkcji przemystowe;j
Tereny potencjalnego rozwoju funkcji mieszkaniowe;j
Tereny ustug ponadpodstawowych

Obszary koncentracji ustug i mieszkalnictwa
Miejsca wypoczynku i rekreacji

ok~
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X.

Xl.

Xil.

Xiil.

Obszary, dla ktérych sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania

Komunikacja, infrastruktura techniczna, cmentarze

1. Tereny i urzgdzenia zwigzane z komunikacjqg i transportem
2. Tereny i urzgdzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng
3. Zielen, cmentarze

Ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grabowiec"

1. Gtéwne cele rozwoju
2. Podstawowe kierunki polityki gminnej
3. Realizacja zamierzen polityki gminy

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW7

[XII.1 Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 500 kW, a takze ich strefy
ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terenu] 3

XIv.
XV.

XVLI.

XVII.

XVIIL.

XIX.

XX.
XXI.

Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywac;ji

Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, na podstawie przepiséw odrebnych, w
tym obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych

o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 oraz obszary przestrzeni
publicznej

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas
ziemnych

Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny

Obszary pomnikoéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na
nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej

Granice teren6w zamknietych i ich stref ochronnych

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym

3 Tekst zmiany studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec, przyjety uchwatg nr
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XXIl. Interpretacja zapis6w studium

XXIll. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

XXIV. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan'

[XXV. Uzasadnienie zawierajgce objasnienie przyjetych rozwigzan oraz synteza ustalen Il

zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Grabowiec]?

[XXVI. Uzasadnienie zawierajgce objasnienie przyjetych rozwigzan oraz synteza ustalen IV
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Grabowiec]?

. TOK FORMALNO - PRAWNY OPRACOWANIA ,,STUDIUM”

1. Uchwala Nr 5/XXIV/99 Rady Gminy Grabowiec z dnia 25 lutego 1999 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzania ,Studium uwarunkowan i  kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec".

2. Zawiadomienia Zarzgdu Gminy Grabowiec znak: BN-7356/10799 z dnia 11

sierpnia 1999 r. o przystgpieniu do sporzadzania ,Studium”, celem zgtaszania
wnioskéw i zamierzen do organdw i instytucji, o ktérych mowa w art. 18 ust. 2 pkt

4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Zapoznanie Zarzadu Gminy Grabowiec w dniu 2 grudnia 1999 r. i zaopiniowanie

,Uwarunkowan, diagnozy stanu i polityki rozwoju"

4. Zawiadomienie Zarzadu Gminy Grabowiec znak: BN-7356/ /2000 z dnia sierpnia

2000 r. w sprawie udostepnienia ,Studium" do zaopiniowania i uzgodnien w dniach

od 31 sierpnia do 28 wrzesnia 2000 r.

5. Przekazanie ,Studium" w dniu 2000 r. Zarzgdowi Gminy celem skierowania na

sesje Rady Gminy w sprawie uchwalenia

6. Podstawg prawng opracowania zmiany studium sg:

1 Tekst zmiany studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec, przyjety uchwatg nr
XXX/182/2014 Rady Gminy Grabowiec z dnia 07 lutego 2010 r.

2 Tekst zmiany studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec, przyjety uchwatg nr 1X/44/2019

Rady Gminy Grabowiec z dnia 10 wrzesnia 2019 r.

3 Tekst zmiany studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec, przyjety uchwatg nr
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Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717) zastepujgca ustawe z 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z 1999r. Nr 15, poz. 139 wraz ze
zmianami), dokonane zmiany takze i w innych przepisach regulujgcych polityke
przestrzenng — powodujg zasadnosc przystosowania zapisu studium do aktualnych
wymogow formalno-prawnych.

Uchwata nr XXXVII1/191/2010 Rady Gminy Grabowiec z dnia 19 sierpnia 2010 roku w
sprawie przystgpienia do zmiany w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grabowiec dla obszaréw potozonych w
miejscowosci Grabowiec-Géra

Uchwata nr XXXVI111/193/2010 Rady Gminy Grabowiec z dnia 19 sierpnia 2010 roku w
sprawie przystgpienia do zmiany w studium uwarunkowahn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grabowiec dla obszaréw potozonych w
miejscowosci Danczypol

Uchwata nr XXXIX/200/2010 Rady Gminy Grabowiec z dnia 25 pazdziernika 2010
roku w sprawie przystgpienia do zmiany w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grabowiec

Uchwata nr 1V/13/2011 Rady Gminy Grabowiec z dnia 17 lutego 2011 roku w sprawie
przystgpienia do zmiany w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Grabowiec

Uchwata nr X11/69/2012 Rady Gminy Grabowiec z dnia 2 lutego 2012 roku w sprawie
przystapienia do zmiany w studium uwarunkowan i kierunkowo zagospodarowania
przestrzennego Gminy Grabowiec zmieniona uchwatg Nr XXVI/158/2013 Rady
Gminy Grabowiec z dnia 23 sierpnia 2013 roku w sprawie zmiany uchwaty Nr
X11/69/2012 Rady Gminy Grabowiec z dnia 2 lutego 2012 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grabowiec

Uchwata nr XIV/78/2012 Rady Gminy Grabowiec z dnia 12 kwietnia 2012 roku w
sprawie przystgpienia do zmiany w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grabowiec

Uchwata nr XVIII/96/2012 Rady Gminy Grabowiec z dnia 16 sierpnia 2012 roku
w sprawie przystgpienia do zmiany w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grabowiec

Uchwata nr XIX/109/2012 Rady Gminy Grabowiec z dnia 28 wrzesnia 2012 roku
w sprawie przystgpienia do zmiany w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grabowiec

[Uchwata nr XXVI/129/2017 Rady Gminy Grabowiec z dnia 12 pazdziernika 2017 roku w sprawie
przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Grabowiec

Uchwata nr XXXI1/166/2018 Rady Gminy Grabowiec z dnia 28 czerwca 2018 roku w sprawie
przystgpienia do zmiany w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Grabowiec]?

[Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.),

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz.U. 2021 r. poz. 2405),
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v' Uchwata nr XL/214/2022 Rady Gminy Grabowiec z dnia 10 czerwca 2022 roku
w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia IV zmiany studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grabowiec.

v' Uchwata nr XLII/230/2022 Rady Gminy Grabowiec z dnia 28 lipca 2022 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia IV zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grabowiec |3

7. Tok formalno — prawny opracowania zmiany studium przyjetej uchwatg nr
XXX/182/2014 Rady Gminy Grabowiec z dnia 7 lutego 2014 r. przeprowadzony
zostat zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z p6zn. zm.) cO
zostato udokumentowane w sporzadzonej dokumentagji prac planistycznych.?

8. [Tok formalno — prawny opracowania zmiany studium zwanej Il zmiang studium
przyjetej uchwatg nr 1X/44/2019 Rady Gminy Grabowiec z dnia 10 wrzesnia 2019
r. przeprowadzony zostat zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018, poz. 1945) co zostato
udokumentowane w sporzgdzonej dokumentacji prac planistycznych]?

9. [Tok formalno-prawny opracowania zmiany studium zwanej IV zmiang studium
przyjetej uchwatg xxxxxxxx Rady Gminy Grabowiec z dnia XXXXXXX
przeprowadzony zostat zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022, poz. 503 z p6zn. zm.) co
zostato udokumentowane w sporzgdzonej dokumentacji prac planistycznych]?

. DANE OGOLNE

,2Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grabowiec" wykonane zostato na podstawie ,Umowy o dzieto" zawartej w dniu 15 lipca
1999 r. pomiedzy Zarzadem Gminy Grabowiec a Zespotem Autorskim reprezentowanym
przez generalnych projektantow:

mgr inz. arch. Marie Maciejewska,
inz. Wojciecha Czuryszkiewicza,
mgr inz. arch. Marie Talma.

W wyniku zmian w systemie planowania przestrzennego wprowadzonych ustawg
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym - Rada Gminy Grabowiec
uwzgledniajgc stanowisko Zarzgdu Gminy w dniu 25 lutego 1999 r. podjeta uchwate Nr
5/XXIV/99 w sprawie przystgpienia do sporzadzania ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec".

1 Tekst zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec, przyjety uchwatg nr
XXX/182/2014 Rady Gminy Grabowiec z dnia 07 lutego 2014 r.

2 Tekst zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec, przyjety uchwatg nr 1X/44/2019
Rady Gminy Grabowiec z dnia 10 wrzesnia 2019 r.

3 Tekst zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec, przyjety uchwatg nr



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANTIA PRZESTRZENNEGO GMINY GRABOWIEC 11

Studium sporzgdzone zostato w problematyce przewidzianej ustawg z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity z 1999 r. Dz. U. Nr 15, poz. 139 z
pdzniejszymi zmianami).

Sktada sie ono z czesci graficznej w skali 1:10 000 (Okregowe Przedsiebiorstwo
Geodezyjno - Kartograficzne w Lublinie - wtérnik mapy sytuacyjno-wysokosciowej
wykonany zostat na podstawie materiatbw zrédtowych L.dz. ewid. 9/78/147.314 -
zaewidencjonowano pod nr 39/88 - Urzad Wojewddzki w Zamosciu Wydziat Geodezji i
Gospodarki Gruntami, Wojewodzki Osrodek Dokumentaciji Geodezyjno - Kartograficznej
Filia w Hrubieszowie -18.1V.1998 r.) oraz czesci opisowe;.

W zwigzku z brakiem planu zagospodarowania przestrzennego kraju, uwarunkowania
polityki przestrzennej panstwa na obszarze wojewodztwa wprowadzono poprzez
uwzglednienie uwag i opinii stuzb Wojewody i Zarzgdu Wojewddztwa Lubelskiego w toku
zgtaszania wnioskdw i zamierzen oraz uzgodnien.

Studium ma do spetnienia trzy funkcje:

- ksztattowania polityki rozwoju przestrzenno - gospodarczego gminy,

- koordynacje ustalen planéw miejscowych - integracja przestrzeni jako catosci
gminy,

- promocja gminy na zewnatrz.

Studium ze wzgledu na unormowania prawne trybu jego uchwalania jest nowym i
samodzielnym aktem planistycznym stanowigcym podstawe opracowania i uchwalania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 6 ust. 7 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym Studium nie
jest przepisem gminnym, co przesgdza o tym, ze uchwata Rady Gminy w sprawie
przyjecia studium nie wymaga ogtoszenia. Wydaje sie, ze upowszechnienie jej i
uspotecznienie moze by¢ bardzo pozgdane (promocja gminy na zewnatrz), wiedza zas
spotecznosci lokalnej o ustalonych zasadach polityki przestrzennej jest ze wszech miar
uzasadniona.

Opracowanie Studium poprzedzone zostalo wykonaniem diagnozy zawierajgcej
problematyke dotyczgcg uwarunkowan gminy w zakresie:

- dotychczasowego uzytkowania, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,
stosunkow spotecznych i ekonomicznych,

- Srodowiska przyrodniczego i historyczno - kulturowego,

Diagnoza uwarunkowan, analiza mocnych i stabych stron postuzyta do sformutowania
gtébwnych tez rozwoju gminy i wskazata na ewentualne zagrozenia tego rozwoju.

Diagnoza stanowi czes¢ Il opracowania i zawiera:

- materiaty graficzne:

- sytuacja gminy na tle wojewddztwa skala 1: 100 000
- wiezi ekologiczne z obszarem skala 1: 50 000
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- wiezi infrastrukturalne i komunikacyjne skala 1:50 000

z obszarem

- Srodowisko przyrodnicze skala 1:25 000

- uktad funkcjonalno - przestrzenny: skala 1: 10 000
- hipsometria

- dotychczasowe przeznaczenie
- zagospodarowanie
- uzbrojenie terenu

- obszary i obiekty objete ochrong skala 1:10 000
- bonitacja glebowa i pochodzenie gleb, skala 1:10 000
surowce mineralne, stan wtadania

Uwarunkowania skala 1:10 000

(zatgczniki od 4 do $526)123

- materiaty opisowe

- uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,
- diagnoza stanu, polityka rozwoju.

lll. POWIAZANIA GMINY Z OBSZAREM

Gmina Grabowiec potozona jest w potudniowej czesci wojewddztwa lubelskiego,
w powiecie Zamosc i graniczy z gminami:

- od pétnocy Krasniczyn, Wojstawice, Uchanie,
- od wschodu Trzeszczany,

- od potudnia Migczyn,

- od zachodu Skierbieszéw

oraz w $rodkowej czesci mezoregionu Dzialy Grabowieckie nalezgcego do Wyzyny
Wschodniowotynskiej i makroregionu Wyzyna Wschodniowotynska w strefie
wododziatowej Wieprza i Bugu.

Obszar gminy zaliczany jest do subwotyhskiego okregu botanicznego z bogactwem
gatunkow kierunkowych i geograficznych oraz krajowego wezta ekologicznego K-22 w
sieci PL-EKONET.

Wystepuje tu unikalna fauna i flora kserotermiczna - rezerwaty, pomniki przyrody oraz

Skierbieszowski Park Krajobrazowy.

1 Tekst zmiany studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec, przyjety uchwatg nr
XXX/182/2014 Rady Gminy Grabowiec z dnia 07 lutego 2014 r.

2Tekst zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec, przyjety uchwatg nr 1X/44/2019
Rady Gminy Grabowiec z dnia 10 wrzesnia 2019 r.

3 Tekst zmiany studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec, przyjety uchwatg nr
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Gmina posiada bardzo dobrze wyksztatcony osrodek administracyjno - ustugowy dla
ludnosci gminy i rolnictwa w miejscowosci Grabowiec (siedziba wtadz samorzadowych,
ponadlokalny o$rodek w zakresie szkolnictwa $redniego i obstugi turystyki), osrodkami
wspomagajgcymi sg Szystowice i Tuczepy. Pozostatg sie¢ osiedlenczg gminy tworzg
wsie ulicéwki.

Gmina jest dos¢ dobrze skomunikowana, siedziba gminy Grabowiec oddalona jest ok. 32
km od siedziby powiatu i ok. 100 km od siedziby wojewédztwa. Uktad drog powiatowych i
gminnych zapewnia dogodne potgczenia z miejscowosciami gminy i drogami
wojewodzkimi potozonymi poza jej granicami.

Podstawowg funkcjg gminy jest rolnictwo - produkcja zywnosci. Gmina posiada gleby o
najwyzszych klasach bonitacyjnych nalezgce do najbardziej urodzajnych w kraju.

Atrakcyjnos¢ krajobrazowa obszaru gminy - urozmaicona rzezba terenu, duze walory
rekreacyjne laséw oraz zasoby obiektow zabytkowych kultury stanowig szanse rozwoju
rekreacji i turystyki.

IV. CHARAKTERYSTYKA GMINY

1. Powierzchnia gminy wynosi 12 888 ha, obejmuje 26 miejscowosci, ktére wchodzg
w sktad 24 sotectw.

2. Ludnos$¢ gminy okresla sie na 5400 mieszkancow, w okresie kierunkowym + 5 %,
przy realizacji zatozonej polityki rozwoju.

3. Podstawowe funkcje gminy, to:

- rolnictwo: potozenie w obszarze o wysokiej wartosci rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, produkcja zdrowej zywnosci (gtéwnie
zboza i produkcja zwierzeca) w oparciu 0 bardzo dobrej jakosci
gleby

- mozliwo$¢ wykorzystania istniejgcej bazy magazynowej do rozwoju przemystu
rolno - spozywczego i przetwdrczego w oparciu o miejscowe produkty
pochodzenia roslinnego i zwierzecego

- ustugi zwigzane z bliskoscig miedzynarodowej trasy Zamos¢ - Hrubieszow -
Zosin oraz drogami wojewodzkimi - w zakresie gospodarstw agroturystycznych,
ekologicznych  z  mozliwoscia  organizacji  miejsc  obstugi  ruchu
miedzynarodowego,

4. Gmina posiada bardzo dobrze wyksztatcony osrodek administracyjno -ustugowy w
miejscowosci Grabowiec z zabytkowym uktadem ulicznym w jego centrum.

Stanowi siedzibe wtadz samorzgdowych oraz petni funkcje skoncentrowanego
osrodka ustugowego mieszkalnictwa dla ludnosci nierolniczej oraz rozwoju
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V.

drobnego przemystu, przetworstwa ptodéw rolnych i materiatéw budowlanych oraz

ponadlokalnego osrodka w zakresie szkolnictwa sredniego i turystyki.

Osrodkami wspomagajacymi sg Szystowice i Tuczepy ze wzgledu na ich funkcje

w obszarach i istniejgcg zwartg zabudowe. Pozostate miejscowosci - gtéwnie
produkcja zywno$ci i ustugi podstawowe, we wsiach potozonych malowniczo i
krajobrazowo mozliwo$¢ rozwoju funkcji wypoczynku - wsie letniskowe,
agroturystyka.

KIERUNKI ROZWOJU GMINY WYNIKAJACE Z UWARUNKOWAN
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1. Surowce mineralne

Uznaje sie za niewskazang eksploatacje wegla kamiennego ze wzgledu

na zagrozenie zachwiania stosunkéw wodnych i wystepowanie gleb
chronionych.

Wprowadza sie zakaz eksploatacji torféw dla celéw eksploatacji w dolinie

Wolicy i Kalinéwki z wyjatkiem pozyskiwania torféw z czaszy projektowanych
zbiornikow retencyjnych.

2. Rzezba

Zaleca sig wykorzystanie wysokich waloréw krajobrazowych na obszarze

Dziatéw Grabowieckich poprzez promowanie rozwoju turystyki rowerowe;j
i pieszej.

Wymagane sg dziatania w zakresie zapobiegania erozji wodnej
powierzchniowej i wgwozowe;j

obszary o spadkach > 20% powinny zosta¢ wytgczone z gospodarki ornej i
przeznaczone na uzytki zielone lub pod zalesienia (w dalszej kolejnosci objete
ochrong jako lasy glebochronne)

tereny o spadkach 10-20% wymagajg kompleksowych zabiegéw
przeciwerozyjnych.

W ramach kompleksowych zabiegéw przeciwerozyjnych zalecane sg
scalenia:

bardzo pilne - na obszarach bardzo silnie rozdrobnionych oraz silnie i bardzo
silnie zagrozonych erozjg i gesta siecig gtebocznic;

pilne - na obszarach silnie rozdrobnionych oraz $rednio i umiarkowanie
zagrozonych erozjg - zalecane z/w krajobrazowych zachowanie uktadu pol

na obszarach o nachyleniu < 10% zaleca sie prowadzenie zabiegow
agrotechniki przeciwerozyjne;j

nalezy dagzy¢ do likwidacji drog $rédpolnych biegnacych wzdtuz stokéw
powodujgcych powstawanie gtebocznic

wawozy i obszary bezposrednio przylegajgce (W szczegdlnosci powyzej)
powinny zostac zalesione i w dalszej kolejnosci objete ochrong jako lasy
glebochronne
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» Zaleca sie, w ramach zapobiegania bardzo silnej erozji eolicznej na obszarach

3. Klimat

wystepowania utworéw pylastych uzytkowanych rolniczo, wprowadzanie
zadrzewien i zakrzewien srddpolnych o przebiegu N-S, poprzecznie do gtdéwnego
kierunku wiatrow.

Korzystne warunki klimatyczne na terenie Dziatéw Grabowieckich predysponujace
obszar do rozwoju turystyki pobytowej i agroturystyki.

Zaleca sie w zwigzku z Kkoniecznoscig ochrony powietrza przed zanie-
czyszczeniami, oraz zmniejszeniem zapylenia, wprowadzenie gazyfikacji lub
przechodzenie na inne alternatywne zrédta ogrzewania. Zaleca sie dalsze
promowanie rozwoju cieptownictwa w oparciu o opalanie stomg za przyktadem
cieptowni w Grabowcu.

4. Wody powierzchniowe

W zwigzku z duzym deficytem wod powierzchniowych oraz brakiem zbiornikow
retencyjnych, wskazana jest realizacja zbiornikéw retencyjnych:

- ,Cieszyn" na cieku spod Zukowa. Projekt zaktada realizacje zbiornika o
powierzchni 29,0 ha i pojemnosci 0,83 min m?3

- wielofunkcyjny zbiornik na zachdd od Grabowca w dolinie Kalinbwki. Realizacja
zbiornika podniesie walory rekreacyjne obszaru.

- adaptacja stawow na potudnie od Grabowca na wielofunkcyjny zbiornik.

W celu zmniejszenia zanieczyszczenia wod powierzchniowych wymagane jest
wykonanie kanalizacji z oczyszczalni sciekéw. Najpilniejsze potrzeby wystepujg na
obszarach objetych siecig wodociggowa.

Jednym z gtébwnych priorytetéw projektu ,Koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju" jest ochrona wod. Koncepcja zaktada objecie obszaréw
zrédliskowych w ujeciu regionalnym szczeg6lnymi formami ochrony. Caty obszar
gminy potozony w obrebie Doliny Wolicy (najwieksza gestos¢ zrédet na
Lubelszczyznie) predystynowany jest do objecia ochrong w formie obszaru
chronionego krajobrazu.

Wprowadza sie ograniczenie zabiegoéw melioracyjnych do konserwaciji istniejgcych
sieci row6w melioracyjnych i obszaréw uzytkowanych rolniczo, zakaz
meliorowania statych mokradet i stosowania nowych melioracji odwadniajgcych (w
szczegoblnosci w sgsiedztwie naturalnych zrddet).

5. Wody podziemne

W zwigzku z obowigzkiem uwzglednienia zalecen projektu ochrony Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 407 na terenie catej gminy wprowadza

sie:

zakaz:



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANTIA PRZESTRZENNEGO GMINY GRABOWIEC 16

nakaz:

lokalizowania wysypisk odpaddéw i wylewisk, a takze stacji
dystrybucji  paliw ptynnych nie zabezpieczonych przed
przenikaniem do podtoza substancji szkodliwych,

odprowadzania nieoczyszczonych sciekdédw bezposrednio do gruntu
lub do wéd powierzchniowych,

lokalizowania nowych inwestycji ucigzliwych dla srodowiska, ze
wzgledu na wytwarzane scieki, emitowane pyly i gazy oraz odpady,
badz wprowadzanie takiej dziatalnosci w obiektach juz istniejgcych,

lokalizowania nowych ferm z bez$ciétkowg hodowlg zwierzat
lokalizowania magazyndw substancji niebezpiecznych,

lokalizowania duzych magazynéw paliw ptynnych o znaczeniu
regionalnym,

budowy rurociggéw paliw ptynnych o zasiegu regionalnym i
miedzynarodowym,

przewozu substancji szczegoélnie toksycznych w ruchu mie-
dzynarodowym

usuniecia dotychczasowego zanieczyszczenia wod podziemnych,

modernizacji obiektéw stwarzajagcych zagrozenie dla wdd
podziemnych,

uporzadkowania gospodarki wodno - Sciekowej,
redukcji emisji zanieczyszczen do wéd podziemnych,

objecie kanalizacja wszystkich wsi, kitoére dotychczas takiej
kanalizacji nie posiadajg. W pierwszej kolejnosci sie¢ kanalizacyjna
powinna by¢ wykonana na obszarach najbardziej zagrozonych
zanieczyszczeniem, wraz z likwidacjg studni kopanych czesto
zamienianych na $mietniki i szamba po realizacji sieci
wodociggowej ha wsi,

ustanowienie i wiasciwe zagospodarowanie stref ochronnych ujeé
wéd podziemnych.

Potencjalnym zagrozeniem zanieczyszczenia wdéd podziemnych jest

niesprawnos¢ gminnego sktadowiska odpadéw w Grabowcu, zlokalizowanego na
obszarze bardzo silnego zagrozenia. Wysypisko zostatlo zabezpieczone
geomembrang. W sgsiedztwie wysypiska nalezy zlokalizowac¢ punkty lokalnego
monitoringu nadzorowanego przez PIOS. Zaleca sie utrzymanie punktu
monitoringu wod podziemnych na zrdédle w Grabowcu (pomnik przyrody).

Wprowadza sie nakaz likwidacji wszystkich ,dzikich" wysypisk $mieci.

6. Szata roslinna i Swiat zwierzecy
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« zachowanie naturalnych biotopéw dla fauny i flory w obrebie ciggdéw
ekologicznych. Na obszarze krzyzowania sie ciggéw kserotermicznych i leSnych
zaleca sie wprowadzanie matoobszarowych zalesien wyspowych,

» objecie ochrong miejsca reintrodukcji susta peretkowanego w Grabowczyku w
formie uzytku ekologicznego.

7. Ekosystemy lesne

Zaktada sie zwiekszenie lesistosci w gminie do 10,4 % w 2020 r. (obecnie 1239 ha).
Planowana powierzchnia laséw w 2020 r., to 1340,50 ha.
Na koniec 2000r. lasy powinny zajmowac powierzchnie 1273,5 ha.

Program zaktada nastepujgce dolesienia w poszczegdélnych okresach:
2001-2005 15,0 ha
2006-2010 14,0 ha
2011-2015 18,0 ha
2016-2020 20,0 ha

Zaleca sie zwiekszenie powierzchni lasow glebochronnych i wodochronnych w
zwigzku z koniecznoscig przeciwdziatania erozji, jak rowniez ochrong wychodni

utworéw wodonosnych i obszarow zrodliskowych.

Osada lesna potozona w sotectwie Szystowice - do zachowania.

8. Obszary i obiekty szczegdlnie chronione

Ochrona pomnikoéw przyrody

Skomorochy Duze dab szyputkowy (Ouercus robur) o obw. 440
cmiwys. 22 m

Szystowice modrzew europejski (Larix decidua) o obw.
330 cmiwys. 24 m

Szystowice wigz gorski (Ulmus glabra) o obw.330 cm
i wys.20m

Grabowczyk 2 buki pospolite (Fagus silvatica) o obw.
310,340 cmiwys. 25 m

Szystowice 2 topole biate (Populus alba) o obw. 420,
510 cmiwys. 25 m

Grabowczyk 4 brzozy brodawkowate (Betula yerrucosa)
o obw. 200, 220, 245, 260 cm i wys. 25 m

Grabowczyk kasztanowiec biaty (Aesculus hippocasta-
num) o obw. 430 cm i wys. 18 m

Skomorochy Duze kasztanowiec biaty (Aesculus hippocastanum)

0 obw. 430 cm i wys. 22 m
Szystowice buk pospolity odm. zwisajagca (Fagus silvati-
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ca ,Pendula”) o obw. 270 cm i wys. 15 m
Grabowiec Goéra zrodlisko o pow. 0,03 ha

» Opracowanie planéw ochrony rezerwatow: ,Rogéow" i ,Wygon Grabowiecki".

+ W zwigzku z wykresleniem obszaru ,,Cechoéwka" z listy projektowanych rezerwatdéw zaleca
sie objecie najcenniejszych fragmentow w formie uzytkédw ekologicznych lub jako las
ochronny.

» Skierbieszowski Park Krajobrazowy o powierzchni 25 830 ha z otuling -wymagane jest
opracowanie planu ochrony parku krajobrazowego.

Na terenie parku krajobrazowego obowigzujg nastepujace zakazy:

- lokalizowania zaktadow przemystowych szczegolnie ucigzliwych dla srodowiska oraz
bezsciétkowych ferm hodowli zwierzat i $cidétkowych powyzej 500 sztuk duzych,
-dokonywania zmian stosunkéw wodnych szkodzacych chronionym ekosystemom oraz
poboru wéd w ilosciach przekraczajgcych zasoby dyspozycyjne,

-wycinania zadrzewien i zakrzewien srédpolnych i srédtgkowych,
- wypalania roslinnosci,
- odprowadzania sciekéw nieoczyszczonych do wod powierzchniowych,

- eksploatacji surowcéw mineralnych na skale przemystowa

- prowadzenia nowych miedzyregionalnych ciggéw infrastruktury technicznej, a w
szczegolnosci linii energetycznych wysokiego napiecia >110kV,

- prowadzenia napowietrznych ciggéw cieptowniczych,

-niszczenia i ograniczania powierzchni zespotéw badz zmniejszania waloréw interesujgcych
zespotow roslinnych oraz stanowisk rzadkich i chronionych gatunkéw roslin i zwierzat i
ograniczenia:

- poboru wod podziemnych do celéw przemystowych za wyjatkiem przetwérstwa rolno -
Spozywczego,

- sktadowania odpadéw komunalnych i przemystowych za wyjatkiem wiejskich punktow
gromadzenia odpadéw,

- eksploatacji surowcow za wyjatkiem potrzeb lokalnych.

9. Wizja gminy i przestanki jej rozwoju w ujeciu strefowym

- strefa A - strefa ochrony krajobrazu i rozwoju turystyki - obejmuje obszar
Skierbieszowskiego Parku Krajobrazowego

- strefa B - strefa doliny Wolicy i Kalindwki

- zachowanie korytarza ekologicznego dla fauny i flory wodno - tgkowej doliny Wolicy
i Kalinowki,

- zakaz eksploataciji torfow z wyjatkiem zasobow w obrebie czasz projektowanych
zbiornikéw retencyjnych,
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- realizacja zbiornika retencyjnego ,Cieszyn" na cieku spod Zukowa,

- realizacja zbiornika wielofunkcyjnego koto Grabowca w dolinie Kalindwki i adaptacja
stawéw

- ograniczenie zabiegdéw melioracyjnych do konserwaciji istniejgcej sieci rowéw
melioracyjnych i obszaréw uzytkowanych rolniczo, zakaz meliorowania statych
mokradet i stosowania nowych melioracji odwadniajacych w szczegdlnosci w
sgsiedztwie naturalnych zrodet,

- rozw0j bazy turystycznej w sgsiedztwie zbiornika wielofunkcyjnego koto Grabowca,

- zachowanie zadrzewien i zakrzewien srodtgkowych,
- ochrona naturalnych zrédet,

- ograniczenie wprowadzania zabudowy mieszkaniowej;

- strefa C - strefa poétnocna pilnego przeciwdziatania erozji i zagrozeniom
zanieczyszczenia wod podziemnych - obejmujgca teren gminy na pétnoc od doliny
Wolicy i Kalindwki

- w pierwszej kolejnosci w gminie wymagane jest pilne przeciwdziatanie skutkom erozji
wodnej poprzez:
- wylgczenie z gospodarki ornej obszarow o spadkach > 20% i przeznaczenie
na uzytki zielone lub pod zalesienia,
- kompleksowe zabiegi przeciwerozyjne na terenach o nachyleniu 10-20%
- agrotechnika przeciwerozyjna na obszarach o spadkach < 10 %
- likwidacje drég srddpolnych biegngcych wzdtuz stokow
- przeciwdziatanie erozji eolicznej poprzez wprowadzanie zadrzewien prostopadle do
gtéwnego kierunku wiatréw W-E
- W pierwszej kolejnosci w gminie zapobieganie zagrozeniom zanieczyszczenia wod
podziemnych poprzez:
- wykonanie kanalizacji na obszarach objetych siecig wodociggowg silnie i
bardzo silnie zagrozonych zanieczyszczeniem waod,
- uporzadkowanie gospodarki wodno - $ciekowej,
- ocene aktualnego zagrozenia zanieczyszczenia wod podziemnych przez
gminne wysypisko $smieci - monitorowane wéd podziemnych,
- wykorzystanie dogodnych  warunkéw  klimatycznych i wysokich  walorow
krajobrazowych do rozwoju agroturystyki oraz turystyki rowerowej i pieszej,
- zachowanie korytarzy ekologicznych dla fauny i flory lesnej i kserotermicznej,

- strefa D - strefa potudniowa - dalszej kolejnosci zapobiegania erozji -obejmuje teren
gminy na potudnie od doliny Wolicy i Kalinowki

- zasady zagospodarowania jak w strefie C z wyjatkiem kolejnosci wykonywania
zabiegdw przeciwerozyjnych i kolejnoscig zapobiegania zagrozeniom wod
podziemnych,

- podstrefa D1 - obejmujgca wschodnig cze$c¢ strefy - pokrywajgca sie z obszarami
Sredniego zagrozenia wod podziemnych - najmniejsze potencjalne zagrozenie
w gminie - obszar wskazany do lokalizowania inwestycji potencjalnie
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zagrazajgcych wodom podziemnym lecz z zachowaniem rygorow
obowigzujgcych w projekcie ochrony GZWP nr 407.

 Caly obszar gminy z wyjatkiem podstrefy D1 i terenu Skierbieszowskiego Parku
Krajobrazowego ze wzgledu na:

- bardzo silne i silne zagrozenie zanieczyszczenia wod podziemnych w
obrebie projektowanego obszaru ochronnego zbiornika wod podziemnych
GZWP nr 407

- duzg gestos¢ zrédet w obrebie projektowanej zlewni chronionej

- wysokie walory Srodowiska przyrodniczego:

- potozenie w obrebie krajowego wezta ekologicznego 22K sieci ECONET,

- rezerwaty ,Rogéw" i ,Wygon Grabowiecki" bedgce ostojami europejskimi
w sieci CORIN,

- rezerwat ,Rogdw" spetniajacy kryterium gatunkowe sieci NATURA 2000,

- przechodzenie regionalnych korytarzy lesnych i kserotermicznych dla
flory i fauny

powinien zostac objety ochrong w formie obszaru chronionego krajobrazu. W
zwigzku z bezposrednim sgsiedztwem z Grabowiecko - Strzeleckim Obszarem
Chronionego Krajobrazu (G-S OCK), podobienstwem waloréw i zagrozen,
najbardziej odpowiednim bytoby powigkszenie w/w Obszaru Chronionego
Krajobrazu (wniosek do planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa
lubelskiego).

Projektowane powiekszenie Grabowiecko - Strzeleckiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu

Obszary objete zmiang studium, w catosci lub w czesci potozone sg w granicach
projektowanego poszerzenia obszaru chronionego krajobrazu, [natomiast wszystkie
obszary objete Ill zmiang studium w catosci potozone sg w granicach projekiowanego
powiekszenia obszaru chronionego krajobrazu]?. [Cze$¢ obszaréw objetych IV zmiang
studium (poza terenami w obrebie ewidencyjnym Beresc) jest potozona w granicach
projektowanego obszaru chronionego krajobrazu.®]l Tereny te, zgodnie z PZPW
Lubelskiego, do czasu ustanowienia formy ochrony przyrody, podlegajg ochronie
planistycznej. Ochrona ta polega przede wszystkim na:

szczegolnej dbatosci o estetyke krajobrazu, w tym:

— ochronie punktéw i panoram widokowych;

— ochronie naturalnego krajobrazu dolin rzecznych i zbiornikéw wodnych;

— ochronie krajobrazu naturalnych ekosysteméw.

szczegoblnej dbatosci o harmonie uzytkowania gospodarczego z wartosciami
przyrodniczo-krajobrazowymi;

wymogu zachowania przestrzennej zawartosci o przestrzennych powigzan pomiedzy

3 Tekst zmiany studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec, przyjety uchwatg nr
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obszarami o wysokiej aktywnosci biologicznej;

» zakazie lokalizowania inwestycji moggcych znaczgco oddziatywaé na $Srodowisko i
wymagajgcych opracowania oceny oddziatywania na $rodowisko z wyjgtkiem
gazociggow.

Obowigzujacy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego zostat

przyjety Uchwatg Nr XLV/597/02 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 29 lipca 2002
r., kiedy nie obowigzywata ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, w ktérej w art. 59 przedsiewziecia mogace
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko dzielg sie na przedsiewziecia mogace zawsze
znaczagco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz przedsiewziecia mogace potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko. W zwigzku z powyzszym doprecyzowania wymaga
w. w. zakaz lokalizowania inwestycji mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
okreslony w PZPW Lubelskiego'.

VI. OBSZARY | OBIEKTY OBJETE LUB WSKAZANE
DO OBJECIA OCHRONA NA PODSTAWIE PRZEPISOW

SZCZEGOLNYCH - SFERA KULTUROWA

A. OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

- wszelkie dziatania projektowo - realizacyjne zwigzane z obiektami zabytkowymi
wymagajg uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, zapewnienia ochrony
ich ekspozyciji i odpowiedniego wkomponowania przy projektowaniu nowej zabudowy.

| LP|MIEJSCOWOSC| OBIEKT | NR REJESTRU |

ZASOBY ARCHEOLOGICZNE

1.|B RONI .Zamczysko" - grodzisko na ,Gérze Zamkowej" Aa-232/9
SEAWKA - na stanowisku nr 1
GRABOWIEC
2.|SKIBICE ,arodzisko" na stanowisku nr 1 Aa-233/10
ARCHITEKTURA SAKRALNA
1.[GRABOWIEC |Zespot koscielny: A-210/81
- kosci6t parafialny z 1854-55, 22.08.1981
pdznoklasycystyczny orientowany,
- dzwonnica murowana, z ok. 1855, p6zno klasy
cyst.
BUDYNKI UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ
1|{GRABOWIEC Dawny budynek Urzedu Gminy drewniany z 1898 r. A-496/90
wraz z dziatkg, obecnie Gminny O$rodek Kultury
ZALOZENIA DWORSKIE
1.|DANCZYPOL Zatozenie dworskie (park podworski) o pow. 4,95 ha A-460
2.|GRABOWCZYK |Pozostatosci parku podworskiego z przetomu A-188
XVI/XIXw.
3.[HOLUZNO Park dworski, krajobrazowy, z potowy XIX w. A-449/88
0 powierzchni 3,16 ha

1 Tekst zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec, przyjety uchwatg nr
XXX/182/2014 Rady Gminy Grabowiec z dnia 07 lutego 2014 r.
2 Tekst zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec, przyjety uchwatg nr 1X/44/2019

Rady Gminy Grabowiec z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
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4.|SKOMOROCH  |Zespo6t podworski: A-122/443
Y DUZE -dwor drewn.-mur., 1 pol. XIX w., klasycystyczny,
- kaplica murowana z poczatku XX w.,

- pozostatosci parku

Zespot dworski:

5.|SZYSTOWICE |- dwér murowany z 1872, obecnie szkota podst. 2’2513 %/gg’s
- park o pow. 4 ha o
CMENTARZE
1.|BERESC Cmentarz z | wojny swiatowej - nieczynny A/403z1987r
2.|GRABOWIEC |Cmentarz grzebalny parafialny rzymskokatolicki i A/327 2 1985
gr.-katol. (w 1.1875-1926 takze prawost.) - czynny. r.
3.|WOLICA Cmentarz z | wojny $wiatowej - nieczynny A/404 z 1987 r.

UCHANSKA

[W bezposrednim sgsiedztwie obszaréw objetych |V zmiang studium w miejscowosci
Wolica Uchanska znajduje sie cmentarz wojenny z | wojny swiatowej wpisany do rejestru
zabytkdéw pod nr A/1525 z 07.10.1937 r.

Roboty inwestycyjne w obszarze zmiany studium przy ww. cmentarzu winny by¢
poprzedzone wytycznymi konserwatorskimi wydanymi dla prac projektowych,
remontowych i budowlanych. Inwestor zobowigzany jest do uzyskania pozwolenia
konserwatorskiego na wykonywanie robét.]?

B. OBIEKTY OBJETE EWIDENCJA ZABYTKOW

Dziatania projektowo - realizacyjne zwigzane z obiektami objetymi ewidencjag WKZ

wymagajg uwzglednienia szeroko pojetej kultury materialnej przez nie reprezentowanej.
[ LP|MIEJSCOWOSC | OBIEKT

URBANISTYKA
| 1./GRABOWIEC |uktad urbanistyczny miejscowosci |
ARCHITEKTURA SAKRALNA
Zespot koscielny:
1.|TUCZEPY - koscidt parafialny drewniany, z lat 1939 - 57
- cmentarz koscielny z drzewostanem
ZALOZENIA DWORSKIE

1.|ORNATOWICE |Zespét podworski:
- park podworski o powierzchni 7,0 ha
- dwor murowany z pocz. XX w., czesciowo rozebrany w 1960 r.
- 2 budynki gospodarcze murowane
- kapliczka Matki Boskiej, brogawa murowana z XIX w., w parku.
2.|SIEDLISKA Zespdt dworski:
- dwor murowany z 2 potowy XIX wieku, w trakcie rozbudowy
- spichlerz murowany z lat 20-tych XX wieku
- kuznia murowana z lat 30-tych XX wieku
- _park o powierzchni 15 ha

3.[SZYSTOWICE dawny folwark, obecnie gajowka

4.|TUCZEPY dawny folwark, z pocz. XX wieku - ,Osikow" - pozost. zabytk. parku
BUDYNKI UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ

1.[GRABOWIEC dawna apteka - ul. Skierbieszowska 17 i 17a

2.|GRABOWIEC dawna plebania prawostawna, obecnie przedszkole

3.|GRABOWIEC dawna diakondéwka, obecnie sklep - ul. Koscielna

4.|GRABOWIEC dawna szkota, obecnie Izba Pamieci - ul. Kozia

5.|GRABOWIEC dom ludowy, obecnie dom parafialny, drewniany z 1935 .

3 Tekst zmiany studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec, przyjety uchwatg nr
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.|SKOMOROCHY [szkota drewniana z 1914 r.
MALE
.|TUCZEPY szkota drewniana z lat 30-tych XX wieku
BUDOWNICTWO PRZEMYSLOWE
Zespot gorzelni:
1. |SZYSTOWICE |- murowany budynek gorzelniz 1904 r.
- murowany budynek magazynu spirytusu
2. |GRABOWIEC mtyn murowany z 1924 r., czynny
DOMY MIESZKALNE
1. |BRONI SEAWKA [dom nr 3, drewniany z 1883 r. - uz. Franciszek Jonas
2. |BRONISEAWKA |dom nr 13, drewniany z 1884 r. - uz. Piotr Prystupa
3. [DANCZYPOL dom, ul. Kozia 5, drewniany z 1902 r., uz. Franciszka Wysocka
4. |GRABOWIEC - |dom nr 44, drewniany z 1919 .
GORA
5. |WOLICA dom mieszkalny nr 31 z poczatku XX w.
UHANSKA
6. |WOLICA dom mieszkalny nr 31 az 1920 r.
UHANSKA
CMENTARZE
1. |BERESC cmentarz prawostawny (po 1875 r.), dawniej grekokatolicki (XIX w.)
nieczynny,
2. |BERESC cmentarz prawostawny, nieczynny
3. |BRONISEAWKA |cmentarz zydowski, zamkniety
4. |GRABOWIEC cmentarz zydowski ,stary", nieczynny
5. |TUCZEPY cmentarz parafialny rzym.-kat, dawniej prawost. i grekokatolicki,
czynny
KAPLICZKI
1. |BERESC kapliczka domkowa z 1934 r. z figurg Matki Boskiej
2. |GRABOWCZYK |kapliczka $w. Jozefa z XIX w. domkowa, drewniana
3. [SZYSTOWICE kaplica murowana $w. Jana Chrzciciela z lat 50-tych XX w.
4. |TUCZEPY kapliczka $w. Stanistawa Bpa, murowana
5, |WOLKA kapliczka domkowa z XIX w.
TUCZEPSKA
6. |WOLICA kapliczka drewniana z 2 potowy XIX w.
UCHANSKA
STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE!
1. |DANCZYPOL stanowisko nr 7, obszar AZP nr 86-91/32
2. |BRONISEAWKA |stanowisko nr 7 obszar AZP nr 86-91/23
stanowisko nr 5 obszar AZP nr 86-91/21
3. |GRABOWIEC stanowisko nr 52, 53, 54, 55 obszar AZP nr 86-91/139, 140, 141,142
stanowisko nr 36, 37, 38, 48, 49 obszar AZP nr 86-91/123, 124, 125,
135, 136
stanowisko nr 45 obszar AZP nr 86-91/132
stanowisko nr 44 z obszaru AZP nr 86-91/131
stanowisko nr 46 z obszaru AZP nr 86-91/131?
4. |[SZCZELATYN stanowisko nr 1 obszar AZP nr 86-90/137
5. |BERESC obszar AZP nr 87-92/78

obszar AZP nr 87-91/73, 74, 75, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 87, 88,
89, 90, 91, 92, 93, 94, 96, 97, 98, 99, 100, 112, 113, 114, 115, 116

1 Tekst zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec, przyjety uchwatg nr
XXX/182/2014 Rady Gminy Grabowiec z dnia 07 lutego 2014 r.
2 Tekst zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec, przyjety uchwatg nr 1X/44/2019

Rady Gminy Grabowiec z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
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[W granicach zmiany studium zlokalizowane sg nastepujgce zabytki nieruchome wpisane do
Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw (WEZ):

» Park dworski w Grabowczyku,

» Cmentarz prawostawny ,nowy” w Beresciu”,

e Zatozenie dworsko-ogrodowe w Siedlisku,

e Zatozenie dworsko-ogrodowe w Ostkowie.

Wszelkie inwestycje przy ww. obiektach wymagajg opinii wtasciwego wojewddzkiego
konserwatora zabytkow (roboty budowlane nalezy uzgodni¢ w trybie art. 39 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane). Z uwagi na skale dokumentu wszelkie wytyczne
w zakresie zagospodarowania obszarow, na ktorych wystepujg obiekty zabytkowe oraz
ich precyzyjne granice nalezy wskazac¢ na etapie projektu planu miejscowego.

Ponadto IV zmiana studium obejmuje nastepujgce stanowiska archeologiczne
wpisane do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow (WEZ):

e AZP nr 86-91/133,
e AZP nr 86-91/132,
e AZP nr86-90/1.]

ISTNIEJACE | POSTULOWANE FORMY OCHRONY  WARTOSCI
KULTUROWYCH

Slady dawnej kultury budowlanej zachowane na obszarze gminy wymagajg
wydobycia we wspétczesnym krajobrazie, odpowiedniego skomponowania, bagdz
adaptacji w nowej architekturze.

Dotyczy to wszelkich dziatan w tworzeniu wspétczesnego budownictwa mieszkaniowego,
ustugowego, rekreacyjnego i przemystowego wywotujgcego skutki przestrzenne
otoczenia zachowanych débr:

- architektury rezydencjonalnej (Danczypol, Grabowczyk, Hotuzno,
Skomorochy Duze, Szystowice,
Ornatowice, Siedliska, Tuczepy),

- zespotéw i obiektéw kultowych: zespoty koscielne w Grabowcu
i w Tuczepach,
cmentarze w Grabowcu, Beresciu, Wolicy
Uchanskiej, Bronistawce i Tuczepach,

- tradycyjnej zabudowy wiejskiej - domoéw mieszkalnych i budynkéw
uzytecznosci publicznej - zachowanej dosé
licznie na obszarze catej gminy,

- miejsc pamiegci, kapliczek, krzyzy przydroznych, drog, kolei.

Odpowiednich dziatan wymaga uczytelnienie i wyeksponowanie historycznego
ukfadu urbanistycznego centrum Grabowca, z wyraznym podkresleniem i
uatrakcyjnieniem funkcji rynku.

3 Tekst zmiany studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec, przyjety uchwatg nr
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Prace ziemne przy realizacji oczyszczalni $ciekow wykonywac pod statym nadzorem
archeologicznym, sprawowanym przez uprawnionego archeologa. W przypadku natrafienia
na archeologiczne obiekty ziemne lub nawarstwienia kulturowe, roboty inwestycyjne nalezy
wstrzymac i wykonac archeologiczne badania ratownicze. Uzyskac pozwolenie
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na nadzory i badania archeologiczne.

Obszary stanowisk archeologicznych podlegaj prawnej ochronie.

Realizacja wszelkich inwestycji w obszarze stanowisk archeologicznych lub w ich otoczeniu
wymaga uzgodnienia warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Obowigzuje:

» ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie miejsca
odkrycia i znaleziska oraz bezzwtoczne powiadomienie o odkryciu wtasciwego
wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw,

* zasada, ze ziemne roboty inwestycyjne w obszarze stanowiska muszg byc¢
realizowane pod statym nadzorem archeologicznym, po uzyskaniu pozwolenia
wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkdw'.

W terenach oznaczonych symbolami: U1, US1, R1, RPO1, MR1, P.S.B.U.1, Pb, NU/RL,

RL1, KDD1 oraz w terenach, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce

energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW, nie wskazuje sie

obiektow ani obszaréw stanowigcych dobra kultury wspétczesnej, ze wzgledu na brak ich
wystepowania?.

[Teren RM2 — stanowigcy obszar 4 objety Il zmiang studium w catosci znajduje sie na

obszarze stanowiska archeologicznego. Wszelkie roboty ziemne w obszarze stanowiska

muszg by¢ realizowane pod nadzorem archeologicznym petnionym przez uprawionego
archeologa po wczedniejszym uzyskaniu pozwolenia witasciwego Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkéw.]?

[W zakresie IV zmiany studium obowigzujg nastepujgce ustalenia:

* wszelkie ziemne roboty inwestycyjne w obszarze ww. stanowisk muszg byc¢
realizowane pod statym nadzorem archeologicznym petnionym przez uprawnionego
archeologa,

* na prace archeologiczne nalezy uzyskaé¢ pozwolenia wtasciwego wojewddzkiego
konserwatora zabytkdw, przed planowanym terminem rozpoczecia robét ziemnych,

» obowigzuje ochrona przypadkowych odkry¢, co do ktérych istnieje przypuszczenie, ze
moga by¢ zabytkami archeologicznymi (np. monety historyczne, metalowe narzedzia i
elementy uzbrojenia, ozdoby pradziejowe wykonane z bursztynu, szkia i metali
szlachetnych, fragmenty pradziejowych naczyh glinianych, narzedzia krzemienne
i kamienne, mieszkalne, gospodarcze i osadowe obiekty ziemne oraz groby),

» w przypadku odkrycia ww. zabytkow, nalezy zabezpieczy¢ znalezisko i miejsce jego
odkrycia, wstrzymac roboty prowadzone w miejscu odkrycia oraz bezzwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu wtasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkéw,

» kontynuacja robét ziemnych bedzie mozliwa pod nadzorem archeologicznym, po

! Tekst zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec, przyjety uchwatg nr
XXX/182/2014 Rady Gminy Grabowiec z dnia 07 lutego 2014 r.

2 Tekst zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec, przyjety uchwatg nr
XXX/182/2014 Rady Gminy Grabowiec z dnia 07 lutego 2014 r.

2 Tekst zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec, przyjety uchwatg nr 1X/44/2019
Rady Gminy Grabowiec z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
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wczesniejszym wykonaniu archeologicznych badan ratowniczych, a na prace
archeologiczne nalezy uzyska¢ pozwolenie konserwatorskie.

Z uwagi na skale dokumentu wszelkie wytyczne w zakresie zagospodarowania
obszardw, na ktérych wystepujg stanowiska archeologiczne oraz ich precyzyjne granice
nalezy wskazac na etapie projektu planu miejscowego.

Na pozostatych obszarach zmiany studium obowigzuje ochrona przypadkowych
znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znaleziska i miejsca jego odkrycia oraz
bezzwtoczne powiadomienie o odkryciu wtasciwego wojewddzkiego konserwatora
zabytkow. Ochronie podlegajg rowniez historyczne figury, kapliczki i krzyze przydrozne. 2

VIl. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

1. CELE ROZWOJU ROLNICTWA

Rolnictwo pozostanie nadal podstawowym dziatem gospodarki i bedzie
decydowato o rozwoju spoteczno - gospodarczym gminy, z uwagi na wysoki potencjat
rolny. Gtéwnym celem rozwoju rolnictwa jest jego gruntowna modernizacja w powigzaniu
z ksztattowaniem wsi wielofunkcyjnej.

Przemiany rolnictwa i wsi wymagajg nastepujgcych dziatan:

1) poprawy  struktury obszarowej gospodarstw, stanowigcej podstawy
perspektywicznego rozwoju gospodarki rolnej, przy wypieraniu z rynku
gospodarstw stabych ekonomicznej przyjmowaniu ziemi i srodkéw produkcji
przez gospodarstwa silniejsze i rozwojowe, przy jednoczesnym wzroscie ilosci
miejsc pracy poza rolnictwem. Przy zalozeniu przyspieszonego rozwoju
rolnictwa przewiduje sie zmiany w strukturze obszarowej gospodarstw od roku
2010:

+ spadek ogdlnej liczby gospodarstw o ok. 30 %,

+ zwiekszenie powierzchni uzytkbw rolnych w gospodarstwach
indywidualnych z 7,7 ha do ok. 12 ha,

» wzrost liczby gospodarstw obszarow wiekszych (powyzej 15 ha) z 8 %
0g6tu do ok. 15 %,

2) zmniejszenia bezposredniego zatrudnienia w rolnictwie. Przy istniejgcych
tendencjach demograficznych oraz wysokim bezrobociu utajonym w rolnictwie,
szacowanym na ok. 20 % zasobdéw pracy, realizacja tego zadania bedzie
trudna do osiggniecia. W ciggu najblizszych 15 lat istnieje koniecznos¢
stworzenia nowych miejsc pracy poza rolnictwem dla mieszkancéw wsi.

Wymaga to:

* wzbogacenia gminy o funkcje alternatywne Ilub komplementarne
wzgledem rolnictwa (drobne przetworstwo rolno - spozywcze, rzemiosto,
ustugi, turystyka pobytowa, agroturystyka, rybotéstwo),

3 Tekst zmiany studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec, przyjety uchwatg nr
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« aktywizacji gminy przez wzrost urbanizacji, rozwéj osrodka gminnego
jako lokalnego wezta koncentracji ustug i przedsiebiorczosci. Stworzy to
szanse przyjecia czesci przeludnienia agrarnego" i bezrobocia
ukrytego, przyciggniecia kapitatu lokalnego i z zewnatrz,

3) podniesienia produkgciji i rentownosci gospodarstw chtopskich przez:

* rozwo0j wysokotowarowych gospodarstw specjalistycznych (gtéwnie w
produkcji zb6z, roslin przemystowych, owocéw, warzyw oraz hodowli
bydta i trzody chlewnej) wspétpracujacych z zaktadami przetworczymi,

« urynkowienie produkcji rolnej poprzez rozwdj odpowiednich form
agrobiznesu (spotki, grupy producentéw, gietdy towarowe),

» ukierunkowanie produkcji rolnej w oparciu o istniejgce warunki
przyrodnicze, {j.:

- utrzymanie upraw tradycyjnych, tj zb6z, burakédw cukrowych, rzepaku,
ziemniakow,

- poszukiwanie i wprowadzanie na wiekszg skale upraw nowych,
zwtaszcza poszukiwanych na rynku (nasiona oleiste, len, ziota),

- rozszerzenie hodowli bydta mlecznego, owiec,

- ekologizacja rolnictwa ze wzgledu na wysokie walory srodowiska
(projektowany obszar chronionego krajobrazu)

4) rozwoju przetworstwa rolnego wykorzystujgcego wtasne zasoby surowcowe
jako ogniwa w rozwoju i modernizacji rolnictwa poprzez:

* modernizacje istniejgcej bazy przetworstwa rolnego w kierunku rozwoju
zdolnosci przetworczych o europejskich standardach jakosciowych,

* rozwoj ilosciowy i jakosciowy matych i $rednich przedsiebiorstw
przetwérczych odpowiadajgcych lokalnej produkcji w branzach:
chtodniczej, owocowo - warzywnej, ziemniaczanej, przetworstwa zboz,
zywca wieprzowego i wotowego.

5) podniesienia jakosci  wiejskiej przestrzeni ekonomicznej (poprawa
cywilizacyjnych standardéw zycia) poprzez:

* wyposazenie obszarow wiejskich w kompleks urzadzen infrastruktury
technicznej  (wodociggi, kanalizacja, = oczyszczalnie  Sciekdw,
reelektryfikacja, gazyfikacja, telefonizacja),

» poprawe stanu ustug spotecznych (o$wiata, zdrowie, kultura),

6) radykalnego podniesienia poziomu wyksztatcenia mieszkancow gminy - jako
warunku transformacji rolnictwa, a zwtaszcza unowoczesnienia gospodarstw i
rozwoju dziatalnosci pozarolniczej,

7) ochrony gleb wysokiej jakosci, m.in. poprzez:

« zahamowanie proceséw degradacyjnych zwigzanych z erozjg gleb
lessowych w obszarach bogato urzezbionych (Dziaty Grabowieckie),
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2.

przywrdcenie wiasciwych stosunkéw wodnych - melioracje na obszarze
blisko 70 % powierzchni uzytkéw zielonych gminy,

polepszenie kultury uprawy gleby (lepsze wykorzystanie nawozéw
organicznych w gospodarstwach rolnych),

wprowadzenie obszaréw ekologicznych stanowigcych margines (5%)
powierzchni upraw polowych, a takze ekologicznego zagospodarowania
nieuzytkéw, m.in. zalesienie.

KIERUNKI ROZWOJU ROLNICTWA

Wiodgcym kierunkiem rozwoju rolnictwa bedzie gruntowna jego przebudowa i
rozwdj obszardéw wiejskich poprzez:

poprawe struktury agrarnej gospodarstw, tj. powiekszenia areatu

indywidualnego  gospodarstwa rolnego i utworzenie rolnictwa

ekonomicznie efektywnego, zdolnego wygrywac konkurencje na rynkach
zywnosciowych Unii  Europejskiej oraz kompleksowego systemu
wszechstronnej jego obstugi,

wspieranie wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw wiejskich prowadzgcego

do zmniejszenia ,bezrobocia agrarnego" i wzbogacenie struktury

gospodarczej terenéw wiejskich o funkcje pozarolnicze, w tym mate;j i

Sredniej przedsiebiorczo$ci zwigzanej z przetwérstwem rolno -

spozywczym oraz szeroko rozumiang sferg ustug.

Wielofunkcyjny rozwoj obszaréw wiejskich winien nastgpi¢ w drodze:

- lokowania ustug publicznych bezposrednio w srodowisku wiejskim
(gtéwnie w osrodku gminnym - Grabowcu oraz osrodkach
wspomagajacych, tj. Tuczepach i Szystowicach),

- swiadomej i konsekwentnej polityki tworzenia miejsc pracy na wsi w
sektorach pozarolniczych,

- lokalizacji r6znych branz przemystowych oferujgcych pracownikom
dobrg jakosc¢ zycia i czyste srodowisko,

- wykorzystania naturalnych waloréw do czerpania dodatkowych
dochodow przez mieszkancdw wsi, np. z turystyki pobytowej,
agroturystyki, przyrody lub tradyciji i kultury wiejskiej. Potencjalne wsie
letniskowe, to:

Majdan Tuczepski, Czechéwka, Szystowice, Szczelatyn, Danczypol,
Henrykéwka, Siedlisko, Hotuzne,

- tworzenia warunkéw prawno - systemowych i pomocy w ksztattowaniu
sie rynkowych form obstugi i otoczenia rolnictwa, w tym systemu
informacji rynkowej i pomocy w eksporcie towaréw i ustug,

- wspierania powstajgcych wysokotowarowych, specjalistycznych
gospodarstw rolnych,

- wspierania rozbudowy infrastruktury technicznej i spotecznej,

- bezwzglednej ochrony gleb I, I1'i lll klasy bonitacyjnej, gdzie inne
formy poza rolnictwem nie powinny by¢ prowadzone.
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- dopuszczenie lokalizacji farm wiatrowych zgodnie z rysunkiem
studium’.

3. PRZESTRZENNE ROZMIESZCZENIE PRODUKCJI ROLNICZEJ

Obszar gminy lezy w | - gtéwnym rejonie produkcji zywnosci - wg ,Studium
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zamojskiego". Gmina posiada bardzo
korzystne warunki naturalne i glebowe, znajduje sie w obszarze potencjalnego ,zagtebia
zywnosciowego kraju". Jednak z uwagi na specyfike terenu (cenne, chronione obszary
przyrodnicze, Gtéwny Zbiornik Wo6d Podziemnych, walory turystyczno - krajobrazowe,
erozja gleb) wymaga specjalnej uwagi i polityki.

Na obszarze gminy proponuje sie intensywny rozwdj rolnictwa, w przysztosci
ekologicznego. Rozwdj ten wymaga jednak pewnych ograniczen, ktdre dotycza terenow
rolnych lezgcych w obrebie Dziatéw Grabowieckich i projektowanego Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych (GZWP 407).

Tereny rolne Dziatdbw Grabowieckich sg bogato urzezbione, pokryte glebami
lessowymi, ktére tatwo ulegajg procesom erozyjnym. Obszar tych gleb wymaga
nastepujacych dziatan:

+ tereny o spadkach > 20 % nalezy wytgczy¢ z gospodarki ornej i przeznaczy¢
pod uzytki zielone lub zalesienia,

+ tereny o spadkach 10 - 20 % wymagajg kompleksowych zabiegéw
przeciwerozyjnych,

+ tereny o spadkach < 10 % - zaleca sie na nich prowadzenie wtasciwych
zabiegdw agrotechniki.

Na obszarze catej gminy zaleca sie wprowadzenie zadrzewien i zakrzewien srodpolnych.
Gtéwny kierunek dziatania na terenach erodowanych, to stosowanie zabiegéw
przeciwerozyjnych i budowa matych zbiornikéw retencyjnych, z uwagi na duzy deficyt
wod powierzchniowych.

Obszar projektowanego GZWP 407 dla gospodarki rolnej stwarza ograniczenia dotyczace
gtébwnie nawozenia, ochrony roslin oraz lokalizacji ferm hodowlanych.

Na terenie catej gminy wprowadza sie zakaz lokalizowania ferm bezsciotowych.
Nawozenie gnojowicg dopuszcza sie w oparciu 0 pozwolenie wodno - prawne. Dawki
nawozow sztucznych i stezenia srodkéw ochrony roslin winny by¢ kontrolowane i
stosowane w takich porcjach, aby nie zagrazaly Srodowisku wodnemu gminy i nie
powodowaty jego skazenia.

Kierunek produkcji roslinnej w gminie, to uprawa zb6z (gtéwnie zboza chlebowe, jeczmien
browarny), burakéw cukrowych, rzepaku, owocéw, warzyw, ziét. W produkcji zwierzecej
nalezy utrzymac kierunki istniejgce, tj. hodowla bydta mlecznego i trzody chlewne;.

! Tekst zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec, przyjety uchwatg nr
XXX/182/2014 Rady Gminy Grabowiec z dnia 07 lutego 2014 r.
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Proponuje sie specjalizacje gospodarstw. Na uwage zastuguje mozliwos¢ rozwoju
gospodarki rybackiej i hodowli owiec.

[W obszarze Il zmiany studium wskazano teren woéd powierzchniowych, znajdujgcy sie
w miejscowosci Szczelatyn, ktéry oznaczono symbolem W2. Jako gtéwny kierunek rozwoju
wskazuje sie wody powierzchniowe - stawy i inne zbiorniki wodne. Dopuszcza sie
zagospodarowanie tego terenu wytacznie na cele zwigzane z rolnictwem. Natomiast jako
uzupetnienie wskazuje sie zielen naturalng i zadrzewienia. Nalezy dgzy¢ do:

- utrzymania naturalnej otuliny rzek, stawoéw i zbiornikéw wodnych,

- ochrony wdd przed zanieczyszczeniamil?

4. OBSZARY SKONCENTROWANEJ OBStUGI GOSPODARKI ROLNEJ |
RYBACKIEJ

RPO, RPU - obszary koncentracji ustug gospodarki rolnej, osrodki produkcji rolnej,
rolnicze spétdzielnie, spotki rolne, gospodarstwa rybackie, lecznica
weterynaryjna, skupy itp.: Grabowiec, Grabowiec Gora, Tuczepy,
Beres¢, Szystowice, Skomorochy Duze, Ornatowice, Hotuzno,
Wolica Uchanska. Dopuszcza sie zmiane funkcji obstugi na
nierolniczg rzemiosto, przemyst przetworczy.

5.  ZABUDOWA ZAGRODOWA

MR - obszary rolnicze z koncentracjg jednostek osiedlenczych, zabudowa
ekstensywna.

Tereny budownictwa siedliskowego o niskiej intensywnosci
zabudowy:

charakter regionalnej zabudowy winien nawigzywa¢ do: budynkéw
parterowych na rzucie prostokgta, dachy strome, dwuspadowe, z
wykorzystaniem poddasza, $ciana frontowa budynku zwrécona do
drogi, okna wieloczesciowe (6) z okiennicami, dwoje drzwi
wejsciowych z dopuszczeniem werand, gankéw, przeszklen.

- zabudowa zagrodowa jednorodzinna, agroturystyka, ustugi, drobny
przemyst rolno - spozywczy, przetwérczy, rzemiosto i inne funkcje
wynikajgce z potrzeb lokalnych -z wytgczeniem inwestycji
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi.

Viil. OBSZARY ZABUDOWANE

2 Tekst zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec, przyjety uchwatg nr 1X/44/2019
Rady Gminy Grabowiec z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
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Uktad przestrzenny gminy przedstawia zaréwno zwarte, jak i rozproszone formy
zabudowy. Sie¢ osiedlencza jest siecia miejscowosci o uktadach liniowych, tzw.
ulicznych.

Wyijatek stanowi tu miejscowos¢ Grabowiec - osrodek gminny o bardzo dobrze
wyksztatconej formie przestrzennej, ktérego nazwa pochodzi od otaczajgcych go niegdys
laséw grabowych.

Na poczatku Xl w. wchodzit w sktad Grodéw Czerwienskich, nalezy do najstarszych
miast zamojszczyzny - prawa miejskie utracit w drugiej potowie XIX w.

- Grabowiec - dawne miasteczko z zachowanym uktadem urbanistycznym
miejscowosci obejmujgcym zabytkowg strefe mieszkaniowo
- ustugowg centrum i uktad ulic. Najwieksza jednostka, o ok.
19 % ogotu ludnosci. Siedziba wtadz samorzgdowych,
ponadlokalny osrodek obstugi w zakresie szkolnictwa
Sredniego.

1.  MN, MR, U - mieszkalnictwo, ustugi.

MN - zabudowa jednorodzinna - ok. 20 % zasobdéw zabudowy mieszkaniowej,
lokalizacja w siedzibach sotectw Grabowiec i Grabowiec Gora,
dopuszczalna lokalizacja ustug. W zabudowie jednorodzinnej okoto
2 % stanowig tzw. dawne mieszkania ,funkcyjne" zwigzane z
ustugami edukacji, zdrowia, bezpieczenstwa publicznego i obstugi
rolnictwa.

MR - zabudowa zagrodowa - ok. 80 % zasobdéw zabudowy mieszkaniowej,
lokalizacja gtdéwnie na terenach rolnych -zabudowa ekstensywna z
ustugami dla ludnosci - zwigzana z prowadzeniem gospodarstw
rolnych.

2. U -ustugi na wydzielonych dziatkach

wynikajgce gtobwnie z potrzeb lokalnych, z wytgczeniem inwestycji szczegdlnie
szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi - na wydzielonych dziatkach - w
zakresie:

A - administracja samorzgdowa, porzadek i bezpieczenstwo publiczne,
administracja gospodacza - lokalizacja w miejscowosci Grabowiec,

UK - kultura:
Gminny Osrodek Kultury i Biblioteka Gminna w Grabowcu, swietlice
wiejskie w Beresciu, Cieszynie, Gorze Grabowiec, Henrykowce,
Majdanie Tuczepskim, Ornatowicach, Rogowie, Szystowicach,
Skomorochach Duzych i Skomorochach Matych, Skibicach,
Siedlisku, Tuczepach, Wolce Tuczepskiej, Wolicy Uchanskiej i
Zurawlowie. Obiekty sakralne: kosciot p.w. $w. Mikofaja w
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Grabowcu, kosciét p.w. sw. Anny w Tuczepach, kaplica w Ornatowi-
cach oraz cmentarze czynne administrowane przez parafie
Dekanatu Grabowiec w Grabowcu i Tuczepach.

UO - edukacja:
- przedszkole samorzadowe w Grabowcu oraz oddziaty
przedszkolne w Tuczepach i Beresciu,
- szkoty podstawowe w Grabowcu, Tuczepach (placéwka
zamknieta)', Beresciu oraz gimnazjum w Grabowcu - Zespdt Szkét
im. H. Sienkiewicza,
- szkolnictwo $rednie - Liceum Ogblnoksztaicagce im. 8
Bydgoskiego Putku Piechoty - obstuga ponadlokalna.
Nie wykorzystane obiekty oswiaty w Majdanie Tuczepskim,
Skomorochach Matych, Szystowicach i Ornatowicach przeznacza
sie na potrzeby spotecznosci lokalne;.

UZ - zdrowie i opieka spoteczna:
Gminny Osrodek Zdrowia, Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej i
apteka w Grabowcu,

UL - ustugi tgcznosci i poczty w Grabowcu i Tuczepach

US - ustugi sportu:
boiska sportowe zwigzane z edukacjg oraz ochotniczg strazg
pozarng w Grabowcu, Gorze Grabowiec, Cieszynie, Tuczepach,
Beresciu, Majdanie  Tuczepskim, Skomorochach  Matych,
Szystowicach i Wolicy Uchanskiej,

Ul - ustugi inne:
obiekty i wyposazenie ochotniczych strazy pozarnych w
miejscowosciach: Beres¢, Cieszyn, Grabowiec, Grabowiec Gora,
Henrykéwka, Majdan Tuczepski, Ornatowice,

Rogdw, Szystowice, Skomorochy Duze i Skomorochy Mate,
Skibice, Siedlisko, Tuczepy, Wolka Tuczepska, Wolica Uchanska i
Zurawléw.

Studium dopuszcza mozliwo$¢ zmiany przeznaczenia i uzytkowania obiektow i
terendw na funkcje ustug w miare potrzeb lokalnych, z wytgczeniem inwestyciji
szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi.

! Tekst zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec, przyjety uchwatg nr
XXX/182/2014 Rady Gminy Grabowiec z dnia 07 lutego 2014 r.
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3. P.S,B,U,P.S.B.U.1! - tereny przemystowo - sktadowe

Zakfady produkcyjne i ustugi:

gorzelnia w Szystowicach (nieczynna),

piekarnia w Grabowcu, mtyn gospodarczy w

Grabowcu, tartak w Grabowcu,

Wytwornia Wéd Mineralnych i Rozlewnia Piwa w Grabowcu, baza Gminnej

Spétdzielni ,Sch" w Grabowcu (w likwidacji).

Studium dopuszcza mozliwosé zmiany przeznaczenia i uzytkowania obiektéw i terenéw
na funkcje przemystu, rzemiosta, handlu, ustug - w miare potrzeb lokalnych.

IX. OBSZARY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE - KIERUNKI
ROZWOJU GMINY

1. P,SB,U, P.S.B.U.1! - tereny potencjalnego rozwoju funkcji przemystowej

przemyst, sktady, budownictwo, ustugi w miejscowosciach:

- Grabowiec,

- Grabowiec Gora,

- Tuczepy,

- Szystowice,

- wschodnia czes¢ gminy w rejonie sotectwa Beresc,
- Bronistawka'.

Preferuje sie rozwdj przemystu rolno - spozywczego dajgcego produkcje
pétproduktéw w dziale roslin i wysokiej jakosci produktow w dziale hodowli.

Ustala sie zachowanie istniejgcego drzewostanu i zadrzewien srodpolnych,
wymagane nowe zasadzenia zieleni o przebiegu potnoc- potudnie - prostopadle do
gtéwnego kierunku wiatrow, szczegdlnie na terenach zwigzanych z erozjg wodng
powierzchniows.

Obszar potozony w rejonie sotectwa Beres¢ wykazuje najmniejsze w gminie
zagrozenie dla wod podziemnych - wskazany do lokalizowania inwestycji
potencjalnie zagrazajgcych wodom podziemnym, lecz z zachowaniem rygoréw
obowigzujgcych w projekcie ochrony Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr
407.

! Tekst zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec, przyjety uchwatg nr
XXX/182/2014 Rady Gminy Grabowiec z dnia 07 lutego 2014 r.
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Dopuszcza sie przeksztalcenia obiektow po bytych ustugach rolniczych na cele
przemystu, skltadéw, baz i ustug nieucigzliwych dla $rodowiska, po opracowaniu

oceny ich oddziatywania na srodowisko.

Tereny rozwoju funkcji przemystowej winny stanowi¢ strefy potencjalnej

aktywnosci gospodarczej nieucigzliwej dla srodowiska naturalnego.

Ponadto dla terenéw oznaczonych na rysunku studium symbolem P.S.B.U.1 zaleca sie

ponizsze standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania:

— dachy ptaskie i wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°;

— dostosowanie formy budowanych bgdz przebudowywanych budynkéw do charakteru
zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sasiedztwie, z wytgczeniem obiektow

zdegradowanych;

- dazenie do eliminowania wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000m?;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% dziatki budowlane;j'.

2. Tereny potencjalnego rozwoju funkcji mieszkaniowej

MN, MR -  zabudowa jednorodzinna i zagrodowa.

- lokalizacja na terenie catej gminy w zasiegu komunikacji kotowej oraz
istniejgcej i projektowanej infrastruktury (wodocigg wiejski, kanalizacja,

gaz).

W miejscowosci gminnej Grabowiec dopuszczalna zabudowa jed-
norodzinna o nizszej intensywnosci zabudowy (maksymalna wysokos¢ I

kondygnacje, ew. mate domy mieszkalne).

- dopuszcza sie tworzenie siedlisk zabudowy zagrodowej, jednorodzinne;j,
ustug i drobnego przemystu z wytgczeniem inwestycji szczegOlnie

szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi.

Ustalenia dotyczace mieszkalnictwa:

» zaleca sie podjecie dziatan sprzyjajgcych poprawie standardu zamieszkania w

gminie.

* przyjmuje sie polityke mieszkaniowg koncentracji zabudowy wielorodzinnej na
terenie gminy. We wszystkich wsiach gminy wyznacza sie strefy budowlane

MR.

! Tekst zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec, przyjety uchwatg nr
XXX/182/2014 Rady Gminy Grabowiec z dnia 07 lutego 2014 r.
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W strefach budowlanych mozliwa jest:
- adaptacja istniejgcych siedlisk,
- realizacja nowej zabudowy zagrodowej,
- wydzielanie dziatek zabudowy jednorodzinnej,
- wydzielenie dziatek zabudowy letniskowej,
- realizacja zabudowy mieszkaniowo - letniskowej,

- adaptacja istniejgcej zabudowy zagrodowej, wypadajgcej z produkciji,
dla potrzeb rekreacji, wypoczynku, ustug nieucigzliwych,

- realizacja obiektéw ustug publicznych i komercyjnych przemystu
nieucigzliwego lub ucigzliwego ograniczonego do granic wtasnosci,

- realizacja wiejskich zespotéw rekreacyjno - sportowych (boiska
rekreacyjno - sportowe, tereny imprez i zgromadzen),

- zaleca sie w ksztattowaniu nowego budownictwa na terenie gminy
nawigzanie do tradyciji lokalnych (dachy strome, budynki na rzucie
prostokata z dopuszczeniem werand, gankow, przeszklen,

- w ramach zabudowy zagrodowej zaleca sie rozwdj agroturystyki, tj.
organizacji miejsc wypoczynku w istniejgcej i projektowane;j
zabudowie zagrodowej,

- przyjmuje sie adaptacje wszystkich istniejgcych siedlisk, niezaleznie od
potozenia w stosunku do terenéw budowlanych, dopuszcza sie
realizacje inwestycji poza strefami budowlanymi - wzdtuz istniejagcych i
projektowanych drég powiatowych i gminnych (posiadajgcych
uzbrojenie techniczne), jesli dotyczg produkciji i obstugi rolnictwa.

3. Tereny ustug ponadlokalnych

- Grabowiec, Grabowiec Géra, Tuczepy, Szystowice

- preferowane ustugi edukaciji, zdrowia i pomocy spotecznej, kultury
i turystyki,

- modernizacja istniejgcych obiektéw,

- realizacja nowych z odpowiednim wyposazeniem.

4. Obszary koncentracji ustug i mieszkalnictwa:

- w miejscowosciach o najwiekszej liczbie ludnosci:

- Grabowiec, Géra Grabowiec - gminny osrodek ustugowy
- Tuczepy, Szystowice - o$rodki wspomagajgce

Lokalizacja osrodkoéw ustugowych zapewnia dogodng obstuge mieszkancéw z
rejondw cigzenia.

W obszarach koncentracji ustug dopuszczalna realizacja mieszkalnictwa -rodzaje
zabudowy mieszkaniowej w zaleznosci od potrzeb spotecznosci lokalne;.

Powigkszenie obszaru ustug, ktorych lokalizacja nie wymaga sporzgdzenia
raportu o odziatywaniu na Srodowisko, objete zmiana studium, jest zgodne z
powyzszymi ustaleniami.
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5.

Dojazd do planowanej oczyszczalni $ciekow zostanie ustalony na etapie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, od ul. Koziej.

Ponadto dla terenu oznaczonego na rysunku studium symbolem U1 zaleca sie
ponizsze standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania:

- lokalizacja ustug w tym ustugi spoteczne, przy czym nie moga by¢ ucigzliwe dla
nieruchomosci sasiednich,

- dachy ptaskie i wielospadowe o kgcie nachylenia potaci do 45°;

- dostosowanie formy budowanych badz przebudowywanych budynkéw do
charakteru zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sgsiedztwie, z wytgczeniem
obiektow zdegradowanych;

- dazenie do eliminowania wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz
1000m?;

-minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% dziatki budowlane;j'.

MR - UTL  Miejsca wypoczynku i rekreacii

5.1

Lokalizacja w sofectwach:
Grabowiec, Grabowiec Gora, Grabowczyk, Bronislawka, Tuczepy, Beres¢, Rogéw,
Skomorochy Duze i Wolica Uchanska.

Tereny potozone w rejonie Skierbieszowskiego Parku Krajobrazowego oraz na
obszarach o duzych walorach krajobrazowych, o pieknej rzezbie terenu Dziatéw
Grabowieckich, charakterystycznym uktadzie pdl, ciekawych krajobrazowo jarach o
znacznej nieraz gtebokosci, dolinach rzek i laséw.

Zorganizowanie w Grabowcu centrum informacyjnego obstugi turystyki i rekreaciji;

Wyznaczenie nowych terenéw zabudowy letniskowej ( w oparciu o istniejgce zbiorniki
wodne oraz projektowane zbiorniki wodne wielofunkcyjne - retencyjne dla potrzeb
rolnictwa i rekreacji), jak obiekty hotelowo - gastronomiczne, pola biwakowe,
kempingi, osrodki sportéw jezdzieckich i wedkarskich oraz organizowanie turystyki
kwalifikowanej pieszeji rowerowej, rozwdj infrastruktury technicznej (gospodarka
wodno - $ciekowa, usuwanie nieczystosci).

Realizacja miejsc wypoczynku i rekreacji zwigzanych z obstugg turystyczno -

wypoczynkowg ruchu miedzynarodowego trasy Zamos¢ - Hrubieszow - Zosin i
trasami Chetm - Wojstawice - Grabowiec oraz Zamos¢ - Hrubieszow.

T -  obszary lokalizacji ustug turystycznych ogoélnodostepnych.

z mozliwos$cig organizacji miejsc obstugi podréznych (domki
kempingowe, stacje paliw, gastronomia, itp):

Grabowiec, Rogéw, Bronistawka, Skomorochy Duze,

! Tekst zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec, przyjety uchwatg nr
XXX/182/2014 Rady Gminy Grabowiec z dnia 07 lutego 2014 r.
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6. Pb - tereny produkcji biogazu rolniczego

- lokalizacja w miejscowos$ciach Zurawléw, Rogéw, Szczelatyn,

- jako alternatywe dopuszcza sie na tych terenach prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z
obstugg gospodarki rolnej i rybackiej na zasadach okreslonych w pkt. 7,

- lokalizacja zieleni izolacyjnej od terendéw sasiednich,

- sytuowanie obiektow i urzadzen biogazowni zgodnie z przepisami odrebnymi

- dopuszczalna moc lokalizowanych biogazowni do 100 kW',

7. BPO1 -  obszary skoncentrowanej obstugi gospodarki rolnej i rybackiej

- lokalizacja w miejscowosci Grabowiec,

- dostosowanie formy budowanych budynkéw do charakteru zabudowy zlokalizowanej w
najblizszym sgsiedztwie, z wytgczeniem obiektéw zdegradowanych,

- mozliwos¢ lokalizowania budowli rolniczych, stawéw i innych obiektéw zwigzanych z
obstuga produkciji w gospodarstwach rolnych i rybackich,

- mozliwos$¢ lokalizowania budynkéw mieszkalnych,

- dgzy¢ do eliminowania wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000m?2,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% dziatki budowlane;j'.

8. UST - ustugi sportu

- lokalizacja w miejscowosci Grabowiec Géra,

- obiekty kubaturowe takie jak: hale sportowe oraz obiekty zwigzane z obstugg terendéw
sportowych, w tym szatnie, magazyny;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% dziatki budowlanej;

- dowolna forma dachow;

- zaleca sie skablowanie napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV

- przebudowa linii 15kV zgodnie z przepisami odrebnymi'.

6. MR1 - zabudowa zagrodowa

- lokalizacja w miejscowosciach Grabowiec, Siedlisko, Bronistawka, Danczypol,

- dostosowanie formy budowanych budynkéw do charakteru zabudowy zlokalizowanej w
najblizszym sgsiedztwie, z wytgczeniem obiektéw zdegradowanych,

- zabudowa ekstensywna,

- mozliwos¢ lokalizowania budowli rolniczych i innych obiektéw zwigzanych z obstugg
produkcji w gospodarstwach rolnych,

- mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z agroturystykg oraz ustugami drobnymi
niestanowigcymi ucigzliwosci dla nieruchomosci sgsiednich,

- dgzy¢ do eliminowania wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000m?2,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% dziatki budowlanej,

- ze wzgledu na fakt, iz pétnocna czes¢ terenu MR1 w miejscowosci Danczypol znajduje
sie w obszarze, ktéry moze by¢ predysponowany do powstawania osuwisk, zaleca sie
wykonanie niezbednych badan w celu okreslenia warunkdéw geotechnicznych
posadowienia budynku?.

1 Tekst zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec, przyjety uchwatg nr
XXX/182/2014 Rady Gminy Grabowiec z dnia 07 lutego 2014 r.

2 Tekst zmiany studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec, przyjety uchwatg nr
XXX/182/2014 Rady Gminy Grabowiec z dnia 07 lutego 2014 r.
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[9.

10.

11

[7. MR2 - gtéwny kierunek rozwoju — zabudowa zagrodowa

- lokalizacja w miejscowosci Bronistawka, Géra Grabowiec i Grabowiec,

- jako gtéwny kierunek rozwoju wskazuje sie zabudowe zagrodowa rozumiang jako mozliwosc
lokalizowania budowli rolniczych i innych obiektéw zwigzanych z obstugg produkcji w
gospodarstwach rolnych w tym budynkdéw mieszkalnych,

- jako uzupetnienie zabudowy zagrodowej wskazuje sie zieleri urzadzong, drogi, ciagi pieszo-
jezdne oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej a takze parkingi,
- maksymalna powierzchnia zabudowy - 70% dziatki budowlanej,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% dziatki budowlane;j.

8. RPO2 - gtéwny kierunek rozwoju - obstuga gospodarki rolnej i rybackiej

- lokalizacja w miejscowosci Ornatowice i Géra Grabowiec,

- jako gtéwny kierunek rozwoju wskazuje sie tereny rolnicze w tym tereny stuzgce obstudze
gospodarki rybackiej,

- obowigzuje zakaz lokalizacji budynkoéw,

- dopuszcza sie lokalizowanie budowli zwigzanych z gospodarka rybacka

- jako uzupetnienie gtéwnego kierunku rozwoju wskazuje sie zieler naturalng i zadrzewienia.]?

MN3 — gtéwny kierunek rozwoju — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

- jako gtéwny kierunek rozwoju wskazuje sie zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,

- jako uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wskazuje sie zielen
urzadzong, drogi, ciggi pieszo-jezdne oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, a takze parkingi,

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% dziatki budowlanej,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% dziatki budowlane;.

MU3 — gtéwny kierunek rozwoju — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa

- jako gtéwny kierunek rozwoju wskazuje sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
ustugowa, obejmujgcg m.in. handel, rzemiosto i ustugi nieucigzliwe oraz zabudowe ustug
publicznych,

- jako uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej wskazuje sie
zielen urzadzong, drogi, ciaggi pieszo-jezdne oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, a takze parkingi,

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 65% dziatki budowlanej,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% dziatki budowlane;.

. MR3 — gtéwny kierunek rozwoju — zabudowa zagrodowa

- jako gtowny kierunek rozwoju wskazuje sie zabudowe zagrodowa rozumiang jako
mozliwo$é lokalizowania budowli rolniczych i innych obiektéw zwigzanych z obstuga
produkcji w gospodarstwach rolnych w tym budynkéw mieszkalnych,

2 Tekst zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec, przyjety uchwatg nr 1X/44/2019

Rady Gminy Grabowiec z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
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- jako uzupetnienie zabudowy zagrodowej wskazuje sie ustugi handlu zwigzane
z prowadzonym gospodarstwem, stawy, zieleld urzadzong, drogi, ciggi pieszo-jezdne oraz
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, a takze parkingi,

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% dziatki budowlanej,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% dziatki budowlane;.

12. U3 — gtéwny kierunek rozwoju — zabudowa ustugowa

- jako gtéwny kierunek rozwoju wskazuje sie zabudowe ustugowa, w tym ustugi sportu i
rekreacji,

- jako uzupetnienie zabudowy ustugowej wskazuje sie zielef urzagdzong, drogi, ciagi pieszo-
jezdne oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, a takze
parkingi,

- w granicach dziatek ew. nr 2905 oraz 2906 w obrebie ewidencyjnym Grabowiec
dopuszcza sie wyznaczenie terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na etapie
planu miejscowego,

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% dziatki budowlanej,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% dziatki budowlanej.

13. P,S,B,U3 — gtdwny kierunek rozwoju — obiekty przemystowe, sktady, ustugi

- jako gtéwny kierunek rozwoju wskazuje sie zabudowe przemystowg, sktady oraz
zabudowe ustugows,

- jako uzupetnienie zabudowy wskazuje sie zielen urzadzong, drogi, ciggi pieszo-jezdne
oraz obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, a takze parkingi,

- dla terenu P,S,B,U3 zlokalizowanego na dziatce nr 2695 w miejscowosci Grabowiec
dopuszcza sie realizacje PSZOK,

- zgodnie z oznaczeniami graficznymi  wskazanymi na rysunku kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego  dopuszcza sie  lokalizowanie  obiektow
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy powyzej 500 kW
wykorzystujgcych energie promieniowania stonecznego lub biogazu, pod warunkiem, iz
strefy ochronne zwigzane zograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu wyznaczone od tych obszaréw zamkng sie w granicach terenéw
oznaczonych symbolem P,S,B,U3,

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% dziatki budowlanej,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlanej.

14. PE3 — gtéwny kierunek rozwoju — obiekty produkcyjne — farmy fotowoltaiczne lub
biogazownie

- jako gtéwny kierunek rozwoju wskazuje sie obiekty i urzadzenia elektrowni
fotowoltaicznych lub biogazowni (do uszczegétowienia na etapie planu miejscowego),

- jako uzupetnienie zabudowy wskazuje sie zielen urzadzona, drogi, ciggi pieszo-jezdne
oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, a takze parkingi,

- zgodnie z oznaczeniami graficznymi  wskazanymi na rysunku kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego  dopuszcza sie  lokalizowanie  obiektéw
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy powyzej 500 kW
wykorzystujgcych energie promieniowania stonecznego lub biogazu, pod warunkiem, iz
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strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu wyznaczone od tych obszaréw zamkng sie w granicach terenéw
oznaczonych symbolem PE3,

maksymalna powierzchnia zabudowy — do ustalenia na etapie projektu planu
miejscowego,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlanej.

15. RPO3 — gtéwny kierunek rozwoju — obstuga gospodarki rolnej i rybackiej (dla terenéw RPO3

obowigzujg przedstawione ponizej zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej):

jako gtowny kierunek rozwoju wskazuje sie tereny rolnicze w tym tereny stuzgce obstudze
gospodarki rolnej lub rybackiej,

obowigzuje zakaz lokalizacji budynkdw,

dopuszcza sie lokalizowanie budowli zwigzanych z gospodarka rolng lub rybacka,

jako uzupetnienie gtéwnego kierunku rozwoju wskazuje sie zielen naturalng
i zadrzewienia.

16. ZN3 — gtéwny kierunek rozwoju — teren zieleni naturalnej:

zachowanie istniejgcego sposobu zagospodarowania, tj. tereny tak, zadrzewien i
zakrzewien, w tym ze szczegdlnym uwzglednieniem czesci terenu gdzie zlokalizowane sg
chronione siedliska,

obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow.

17. W3 — gtéwny kierunek rozwoju wody powierzchniowe:

dopuszcza sie nastepujgce przeznaczenie uzupetniajgce do ustalenia na etapie planu
miejscowego, obejmujgce: tereny zieleni urzadzonej, tereny sportu i rekreacji przy
zbiornikach wodnych stuzgce funkcji rekreacyjno-sportowej, obiekty kubaturowe i
urzgdzenia zwigzane z funkcjonowaniem zbiornika wodnego.]?

X. OBSZARY, DLA KTORYCH SPORZADZENIE

MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO JEST OBOWIAZKOWE ZE WZGLEDU NA
ISTNIEUACE UWARUNKOWANIA

Wyznacza sie tereny, dla ktérych sporzgdzanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe ze wzgledu na istniejgce
uwarunkowania:

- miejscowos¢ GRABOWIEC - projektowana zabudowa winna nawigzy-
wac¢ do ukfadu urbanistycznego Grabowca -
dawnego miasteczka, projektowane budynki

3 Tekst zmiany studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec, przyjety uchwatg nr
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dostosowac¢ do wysokosci zabudowy istniejgcej
- preferowane dwie kondygnacje, dach
dwuspadowy lub naczétkowy z wykorzystaniem
poddasza, lokalizacja ustug nieucigzliwych. W
centrum - zakaz wytyczania nowych ulic oraz
zachowanie przebiegu i szerokosci ulic
istniejgcych.

- obszary potozone w rejonach miejscowosci: Grabowiec - Bronistawka
i Goéra Grabowiec
nowe tereny zabudowy letniskowej w oparciu o
projektowane zbiorniki wodne, lokalizacja
terendw urzadzen turystyki i rekreacji, jak:
kempingi, pola biwakowe, obiekty hotelowo -
gastronomiczne, osrodek sportéw jezdzieckich,
wedkarskich, kwalifikowana turystyka piesza i
rowerowa. Obowigzuje realizacja infrastruktury
technicznej(gospodarka wodno - $ciekowa,
usuwanie nieczystosci, dojazdy), projektowany
zbiornik wodny dla celéw retencyjnych i rekre-
acyjnych.
Lokalizacja wariantowa, wybo6r wariantu po
ekspertyzie.

Xl. KOMUNIKACJA, INFRASTRUKTURA TECHNICZNA, CMENTARZE

1. Tereny i urzgdzenia zwigzane z komunikacjg i transportem
UKLAD DROGOWY

Gtéwnym zadaniem w zakresie komunikacji drogowej jest zbudowanie
uktadu komunikacyjnego zapewniajgcego zaspokojenie narastajgcych potrzeb
transportowych, z jednoczesnym uporzgdkowaniem ruchu i ograniczeniem jego
ucigzliwosci.

Powigzania zewnetrzne sg realizowane przez uktad drég powiatowych. Przez
teren gminy Grabowiec nie przebiegajg drogi krajowe i wojewddzkie.

Drogi powiatowe tgczg wszystkie wazniejsze miejscowosci gminne ze sobg
oraz gtownymi relacjami kierunkowymi wojewodztwa. Przedstawiony w studium
uktad drogowy wyznacza gtéwne powigzania z kierunkami cigzenia w
wojewoOdztwie i rejonie.

Sa to drogi:

- od pdétnocy cigg drogowy Nr 48 301 relacji Grabowiec - Wojstawice
/Chetm/

- od strony zachodniej droga Nr 48 200 relacji Grabowiec Géra - Skierbieszéw
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/Zamosé, Lublin/

- od strony potudniowej droga Nr 48 306 relacji Grabowiec Géra - Migczyn
/do drogi krajowej Nr 847
relacji Zamosc¢ - Hrubieszow/

Powyzsze ciggi drogowe proponuje sie do modernizacji oraz wiaczenie do sieci
drég wojewddzkich.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
wyznacza sie zachowanie obejscia miejscowosci Grabowiec tgczgce drogi Nr 48
200 relacji Skierbieszow - Grabowiec oraz Nr 48 306 relacji Grabowiec Gora -
Migczyn.

Obejscie to ma za zadanie odcigzenie miejscowos$ci gminnej od ruchu
tranzytowego oraz umozliwienie wypracowania nowych kierunkéw rozwoju
miejscowosci i powigzanie ich z istniejgcymi drogami.

Dla prawidlowego rozwoju gminy potrzebny jest dobrze rozwiniety uktad
komunikacyjny uzupetniajacy, ktory tworzg drogi gminne. Drogi te sag
ogélnodostepne, przeznaczone dla wszystkich uzytkownikoéw. Zapewniaja
potgczenia zewnetrzne i wewnetrzne wsi oraz dojazdy do pdl i tagk. Nalezy dgzyé
do sukcesywnego utwardzania tych drég.

KOMUNIKACJA ZBIOROWA

Studium nie wprowadza nowych linii komunikacji zbiorowej. Zaktada sie
obstuge komunikacji zbiorowej przez dotychczasowych przewoznikéw (PKS) i
ewentualnie przez tworzace sie nowe firmy przewozowe.

W miejscowosci gminnej proponuje sie utworzenie matego dworca przyjazdowo -
odjazdowego.

ZAPLECZE KOMUNIKACJI

1.1. Parkingi

Miejsca parkowania bedag lokalizowane w rejonach koncentracji funkcji
ustugowych. Miejsca takie nalezy tworzy¢ kosztem wydzielonych terenéw.

1.2. Stacje paliw

Zaktada sie adaptacje istniejgcej stacji paliw, a dla poprawy jakosci obstugi
postuluje sie budowe dalszych stacji, szczegdlnie przy gtéwnych trasach
komunikacyjnych.

1.3. Stacje obstugi samochodow

Stacje te jako obiekty realizowane przez r6zne podmioty gospodarcze, nie
moga by¢ scisle programowane, a ich ilo$¢ bedzie wynikiem popytu na
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ustugi motoryzacyjne. Ustugi te powinny by¢ realizowane na terenach o
funkcjach odpowiadajacych ich charakterowi.

1.4. System powigzan rowerowych

Na terenie gminy Grabowiec wyznacza sie uktad $ciezek rowerowych i tras
turystycznych. Zapewniajg dogodne potagczenia do obiektéw i terendw
rekreacji. Niezaleznie od powigzan funkcjonalnych, sciezki rowerowe beda
petnity role obiektow rekreacji fizycznej dla mieszkancéw gminy.
Szlaki te przebiegaja:
- drogg gminng Tuczepy - Troscianka,
- wzdtuz drogi powiatowej (48 301) Tuczepy - Grabowiec,
- wzdtuz drogi powiatowej (48 200) Grabowiec - Skierbieszéw,
- wzdtuz drogi powiatowej (48 306) Grabowiec Géra - Rogdw -
Migczyn,
- wzdtuz drogi powiatowej (48 200) Grabowiec - Beresé¢,
- droga gminng Danczypol - Szystowice,
- wzdtuz drogi (48 310) Grabowiec - Ornatowice

1.5. Tereny i urzadzenia zwigzane z i infrastrukturg techniczna.

W celu usprawnienia obstugi komunikacyjnej gminy i poprawienia jej dostepnosci
oraz zminimalizowania ucigzliwosci okre$la sie nastepujace zasady i kierunki
dziatalnosci:

» w zakresie drég powiatowych:

pierwszoplanowym zadaniem jest utrzymanie drég oraz ich modernizacja w celu
zapewnienia parametréw odpowiadajgcych dla klasy ,Z" - zbiorczej, wyjgtkowo
klasy ,L" - lokalnej,

- minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 20 m poza terenem
zabudowanym - 15-20m

- urzgdzenie drog w przekroju ulicznym bagdz poétulicznym w terenach zabudowy
zwartej

- realizacja miejsc postojowych w liniach rozgraniczajgcych wazniejszych drdg
powiatowych

- oddzielenie ruchu pieszego od kotowego

- ochrona drég poprzez prawidiowe sytuowanie zabudowy

* w zakresie drog gminnych:

funkcja dominujaca - obstuga przylegtego zagospodarowania bez ograniczen oraz
zapewnienie parametréw odpowiadajgcych dla klasy ,L" -lokalnej lub ,D" -
dojazdowej,

- minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - 10+20m
poza terenem zabudowanym - 15m
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- linia zabudowy - min. 6 m od krawedzi jezdni

[W granicach IV zmiany studium wyznaczono tereny dr6g gminnych oznaczonych
symbolem KD3. Dtugosé wskazanych drdg publicznych wynosi ok. 16 km.

Ponadto w ramach wszystkich wyznaczonych terenéw wskazanych na rysunku
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie na etapie planu
miejscowego wyznaczenie:
- istniejacych drég publicznych, wewnetrznych, ciggéw pieszych i pieszo-
jezdnych, ktére nie zostaty wskazane na rysunku kierunkow,
- wyznaczenie nowych drog niezbednych do uzupetnienia uktadu
drogowego, w tym drdég zapewniajgcych swobodny dojazd do terenéw
upraw rolnych i lesnych przebiegajgcych przez te tereny,

- wyznaczenie nowych drég, ktorych lokalizacja wynika z przepiséw
odrebnych.

Niezaleznie od podstawy wyznaczenia przebiegu nowych drég oraz podstawy do
modernizacji istniejgcej drogi, ksztattowanie sieci drogowej powinno nastepowac
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi dotyczacymi drég publicznych.]®

2. Tereny i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng

2.1. Tereny urzadzen i uje¢ uzdatniania wody.

Okoto 50 % mieszkancédw korzysta z wodociggow zbiorowego zaopatrzenia.

- wodocigg grupowy w Wdlce Tuczepskiei zaopatruje w wode
mieszkancow Tuczep i WOolki Tuczepskiej (oraz wies Po-plawy w
gminie Wojstawice),

- wodocigg grupowy w Grabowcu zaopatruje w wode mieszkan-
céw Grabowca oraz Gory Grabowiec,

- wsie Ornatowice, Kol. Szystowice i Skibice korzystajg z wodo-
ciggu ,Drogoidwka" w gminie Trzeszczany.

Zakfada sie dalszg rozbudowe sieci wodociggowych do obszaréw zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe;j.

Na mapie ,Studium" w skali 1:10 000 pokazano ujecia wody ,WZ". Wsie o
rozproszonej zabudowie, bgdz niewielkiej liczbie mieszkancéw pozostawia sie do
zaopatrzenia w wode z lokalnych uje¢ wody.

Nalezy wyznaczy¢ odpowiednie strefy ochronne dla uje¢ wody, ktérych obowigzek
ustalenia wynika z rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw

3 Tekst zmiany studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec, przyjety uchwatg nr
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Naturalnych i Lesnictwa z dnia 5.X1.1991 r. w sprawie zasad ustanawiania stref
ochronnych zrédet i uje¢ wody (Dz.U. z 1991 r. Nr 116poz 504).

Roéwniez zgodnie z wytycznymi Departamentu Obrony Cywilnej miejscowos¢
gminna Grabowiec oprécz ujecia istniejgcego nalezy wyznaczy¢é awaryjne ujecie
wody zlokalizowane w etapie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

[W granicach IV zmiany studium wskazano teren infrastruktury technicznej
oznaczony symbolem IW3 (teren infrastruktury technicznej — wodociggowej), na
ktorym terenie wystepuje stacja uzdatniania wody oraz ujecia wéd. Jako
uzupetnienie gtdbwnego kierunku rozwoju wskazuje sie obiekty administracyjne
zwigzane z petniong funkcja, obiekty towarzyszace, zielen naturalng i urzagdzona.
Wskazniki zabudowy do ustalenia na etapie planu miejscowego.]®

2.2. Tereny urzadzen oczyszczania sciekow.

Bardzo waznym zagadnieniem w gminie Grabowiec jest problem
powstawania i utylizacji sciekdw. Na obszarze gminy brak jest obecnie urzgdzen
oczyszczajgcych i neutralizujgcych $Scieki. Powstate scieki powinny by¢é
oczyszczone i odprowadzone do odbiornikéw, przy zachowaniu warunkéw
prawnych ochrony srodowiska.

Podstawowym ustaleniem powyzszego zagadnienia bedzie zorganizowanie
systemu odprowadzenia i oczyszczenia $ciekbw we wsiach, gdzie sa
zrealizowane sieci wodociggowe oraz na obszarach przewidzianych do dalszego
objecia siecig wodociggowa.

Zatozenie to umozliwi utrzymanie czystosci srodowiska w obszarze gminy. Dla
catego obszaru nalezy opracowac program kanalizacji sanitarnej.

Na rysunku ,Studium" wskazano zalecane rejony lokalizacji oczyszczalni $ciekéw
-NO".

Zaktada sie likwidacje osadnikéw i szamb przydomowych w obszarach, gdzie
bedg zorganizowane systemy odprowadzania i oczyszczania sciekéw. Dla wsi o
zabudowie rozproszonej dopuszcza sie rozwigzania lokalne oczyszczania sciekow
- mate oczyszczalnie przydomowe, bgdz osadniki bezodptywowe z wywozeniem
Sciekow i osadéw do najblizszej oczyszczalni sciekow.

Uscislenie dotyczace lokalizacji oczyszczalni $ciekow objete zmiang studium jest
zgodne z powyzszymi zasadami.

2.3. Tereny urzadzen sktadowania odpadéw statych.

3 Tekst zmiany studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec, przyjety uchwatg nr
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Na terenie gminy znajduje sie istniejace wysypisko odpaddéw statych ,NU".
Zaktada sie utrzymanie istniejgcego obiektu na okres eksploatacji do 2010 r.

Po tym okresie dalsza rozbudowa z zachowaniem wymogéw zwigzanych z
potozeniem w strefie zagrozenia wdd podziemnych.

Po zakonczeniu eksploatacji zalecany kierunek rekultywaciji - lesny’.

2.4. Tereny urzgdzen zaopatrzenia w ciepto.

W miejscowosci Grabowiec istnieje kottownia ekologiczna, ktéra zaopatruje
w ciepto obiekty i budynki uzytecznosci publicznej w Grabowcu.

Istniejgcy obiekt do adaptacji state;.
2.5. Tereny urzadzen zwigzanych z zaopatrzeniem w gaz przewodowy.
Obecnie gmina Grabowiec nie posiada sieci gazowej ani urzadzen z tym
zwigzanych.
Docelowo, zgodnie z programem gazyfikacji dla gmin wzdtuz gazociggu Zamos¢ -

Hrubieszéw potrzeby gminy Grabowiec zostaty uwzglednione.

Na obszarze gminy przewiduje sie przebieg gazociggu wysokiego cisnienia oraz
lokalizacje stacji redukcyjno - pomiarowej I-go stopnia.

Przed rozpoczeciem realizacji nalezy uaktualni¢ program gazyfikacji dla gminy
Grabowiec.

2.6. Elektroenergetyka

eSN - linie elektroenergetyczne Sredniego napiecia.

istniejgcy uktad sieci 15 kV napowietrznej $redniego napiecia
zapewnia wielostronne zasilanie podstawowe i rezerwowe gtéwnych
ciggow liniowych (tzw. sieci magistralnych) z Gtéwnych Punktéw
Zasilajgcych potozonych poza granicami gminy Grabowiec
(Wojstawice, Hrubieszéw, Zamosg).

Stosownie do zapotrzebowania wynikajacego z opracowywanego
.otudium" przewiduje sie inwestycje tzw. ,odtworzeniowe" w
zakresie poprawy stanu technicznego sieci i urzadzen.

Dotyczy to rdéwniez przystosowania mocy transformatoréw w
istniejgcych stacjach transformatorowych 15/04 kV do aktualnego
obcigzenia.

! Tekst zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec, przyjety uchwatg nr
XXX/182/2014 Rady Gminy Grabowiec z dnia 07 lutego 2014 r.
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Przewiduje sie rowniez modernizacje sieci niskiego napiecia —
stosowanie linii napowietrznych z przewodami izolowanymi.

Na obszarach objetych zmiang studium, wszystkie istniejgce sieci
do zachowania i dalszej eksploatacji, lokalizacja obiektéw w poblizu
czynnych linii elektroenergetycznych SN zgodnie z warunkami
okreslonymi w normach: PN/E-5100-1 i PN-76/E-05125. Koszt
przebudowy lub skablowania na koszt wnioskodawcy.

Stacje transformatorowe 15/04 kV

Stacje transformatorowo - rozdzielcze 15/04 kV przytaczone do
magistralnych linii 15 kV - do zachowania, wzrost liczby staciji
transformatorowych zgodnie z programem re-elektryfikacji gminy
Grabowiec przez Zamojska Korporacje Energetyczng SA.

Na obszarze zmiany studium — realizacja stacji transformatorowej
SN/nn, dla zasilenia planowanej oczyszczalni $ciekéw w Grabowcu.

W terenach oznaczonych na rysunku studium symbolami: U1, US1, R1, RPO1, MR1,
P.S.B.U.1, Pb, NU/RL, RL1, KDD1 [W2, MR2, RPO2, RL2]* oraz na obszarze oznaczonym
symbolem graficznym na rysunku studium, na ktérym rozmieszczone bedg urzadzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW,
a) lokalizacja obiektéw w poblizu linii elekiroenergetycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy zachowaniu odpowiednich odlegtosci. Strefa wolna od zabudowy wynosi:

- dla linii napowietrznej SN 15 kV- pas 12,0 m (po 6,0 m od osi linii)

- dla linii napowietrznej nN 0,4 kV- pas 5,0 m (po 2,5 m od osi linii)

- dla linii kablowej SN 15 kV- pas 2,0 m (po 1,0 m od osi linii)

- dla linii kablowej nN 0,4 kV- pas 1,0 m (po 0,5 m od osi linii)
b) dopuszcza sie budowe niewskazanych na rysunku studium stacji transformatorowych
SN/nN wraz z liniami $redniego napiecia i niskiego napiecia w ilosci wynikajgcych z
aktualnych potrzeb.
c) ponadto na obszarze na ktérym rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie
elektryczng z wiatru wyznacza sie pasy techniczne: o szerokosci 30,0 m dla linii
dwutorowych oraz o szerokosci 25,0 m dla linii jednotorowych, wzdtuz wszystkich linii
elektroenergetycznych o napieciu do 45kV. O$ symetrii paséw technicznych wyznaczajg

2 Tekst zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec, przyjety uchwatg nr 1X/44/2019
Rady Gminy Grabowiec z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
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stupy. W pasach technicznych przy dowolnym stanie pracy sitowni wiatrowej, nie moze sie
znalez¢ jakikolwiek jej element?.

[W granicach IV zmiany studium obowigzujg nastepujace wytyczne:

a) lokalizacja obiektéw w poblizu linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy zachowaniu odpowiednich odlegtosci. Strefa wolna od zabudowy wynosi dla
napowietrznej linii Sredniego napiecia - pas 12,0 m (po 6,0 m od osi linii),

b) na terenach, na ktérych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 500 kW nalezy zachowa¢ odlegtosci
instalacji fotowoltaicznych od istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycznych w
uzgodnieniu z zarzadcg sieci;

c) dopuszcza sie budowe niewskazanych na rysunku studium stacji transformatorowych
SN/nN wraz z liniami $redniego napiecia i niskiego napiecia w ilosci wynikajacych
z aktualnych potrzeb;

d) na terenach laséw i dolesien (RL3) nalezy pozostawi¢ pod istniejgcymi i projektowanymi
napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi pasy bez zadrzewien, szeroko$¢ paséw w

zaleznosci od napiecia danej linii nalezy ustali¢ na etapie planu miejscowego.]?

Cmentarze - do zachowania:

Cenne okazy drzew o urozmaiconym drzewostanie wystepuja rowniez na
cmentarzach. Cmentarze na terenie gminy Grabowiec potozone sg w
nastepujacych miejscowosciach:

- cmentarze czynne:

- Grabowiec - cmentarz administrowany przez Parafie
Rzymsko - Katolickg p.w. sw. Mikotaja, pow. terenu
3,80 ha,

- Tuczepy - cmentarz administrowany przez Parafie
Rzymsko - Katolickg p.w. sw. Anny, pow. terenu 0,54
ha,

- cmentarze nieczynne, zamkniete:

- Beresc¢ - cmentarz z t wojny Swiatowej, wojenny,
pow. terenu 0,24 ha,

! Tekst zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec, przyjety uchwatg nr
XXX/182/2014 Rady Gminy Grabowiec z dnia 07 lutego 2014 r.

3 Tekst zmiany studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec, przyjety uchwatg nr
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cmentarz prawostawny ,stary",
(dawny grekokatolicki) pow. terenu
0,20 ha,

cmentarz prawostawny (na wsi) pow. terenu 0,17 ha,
[W granicach IV zmiany studium znajduje sie cmentarz prawostawny ,nowy”
w Beresciu. Dla ww. cmentarza obowigzujg ustalenia rodz. VI Obszary i obiekty
objete Ilub wskazane do objecia ochrong na podstawie przepiséw
szczegolnych - sfera kulturowa. Cmentarz w czesci graficznej zostat oznaczony
symbolem Zcz3.]?

- Grabowiec - cmentarz zydowski ,stary”
pow. terenu 1,0 ha,

cmentarz zydowski ,nowy" (Bronistawka) pow. terenu
1,3 ha,

- Wolica Uchanska -  cmentarz wojenny z czaséw | wojny Swiatowej,
pow. terenu 0,07 ha,

Wystepujace na terenie gminy cmentarze (czynne i zamkniete) podlegajg ochronie
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw - w Studium - do zachowania.

Cmentarze - projektowane:

powiekszenie istniejacego cmentarza parafialnego w Grabowcu o pow. ok. 1,20
ha.

2.7. Telekomunikacja

- linie telekomunikacyjne tradycyjne (kable miedziane), linie kablowe
Swiattowodowe oraz radiowe tgcza telekomunikacyjne.

Do zachowania:

- istniejace maszty w Danczypolu na potrzeby telefonii komorkowej
(GSM) i sieci ,trunkingowej" (Zamojskiej Korporacji Energetycznej SA) -
tacznosc telefoniczna i zdalne sterowanie punkiéw odtgcznikowych
Sredniego napiecia (z Hrubieszowa).

- podniesienie wskaznika liczby abonentéw na 1000 mieszkancow -
przyblizenie do wskaznikow powiatowego i wojewddzkiego (1998):

gmina -60

powiat - 117
wojewodztwo -192
Polska -219

3 Tekst zmiany studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec, przyjety uchwatg nr
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3. ZIELEN, CMENTARZE

Zielen na terenie gminy stanowig lasy, zielen $rédpolna, parki podworskie i cmentarze.

Lasy i zadrzewienia stanowig ok. 9,7 % ogdlnej powierzchni terenu gminy,
zaktada sie zwiekszenie lesistosci do ok. 10,4 % w okresie kierunkowym.

- Zielen $rédpolna wystepuje dos¢ rzadko, stanowi jednak bardzo wazny
element w malowniczym krajobrazie gminy.

- Najcenniejsze zespoty zieleni w gminie do zachowania, to parki podworskie
objete ochrong konserwatorskg w miejscowosciach: Hotuzno, Ornatowice,
Siedliska, Skomorochy Duze, Szystowice, Danczypol, Grabowczyk, Szerokce
k/ Szystowic i Tuczepy (dawny folwark ,Ostkdéw").

Dla terenu laséw i zalesien oznaczonego na rysunku studium symbolem RL1, zaleca sie :

- zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych waloréw terenéw lesnych,

stanowigcych element systemu ekologicznego obszaréw chronionych oraz istotny walor dla

rozwoju rekreacji;

— gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ w oparciu o specjalistyczne operaty urzgdzeniowo —
lesne sporzadzane przez wiasciwe stuzby;

- zakaz lokalizacji zabudowy;

— dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzeh zwigzanych z prowadzeniem gospodarki
lesnej, obiektow matej architektury i urzadzen turystycznych, w rozumieniu przepiséw
odrebnych oraz infrastruktury technicznej;

- zakaz lokalizacji obiektéw i urzgdzen reklamowych'.

[Dla terenéw lasow wskazanych w Il zmianie studium i oznaczonych symbolem RL2 —
wskazuje sie jako gtéwny kierunek rozwoju — lasy, natomiast jako jego uzupetnienie wskazuje sie:

- drogi stuzgce zapewnieniu obstugi komunikacyjnej terenédw rolnych i lesnych,

- obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

- budynki i obiekty stuzgce gospodarce lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi.]?

[W ramach IV zmiany studium wskazano tereny przeznaczone do rozwoju laséw. Ponizej
przedstawiono kierunki i zasady ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej. Dla terendw
laséw i dolesien wskazanych w IV zmianie studium, oznaczonych symbolem RL3 — wskazuje sie
jako gtdwny kierunek rozwoiju lasy i dolesienia, natomiast jako jego uzupetnienie:

- drogi stuzgce zapewnieniu obstugi komunikacyjnej terenéw rolnych i lesnych,

- obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

- budynki i obiekty stuzgce gospodarce lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla terendw zieleni urzagdzonej wskazanych w IV zmianie studium, oznaczonych symbolem
ZP3 — wskazuje sie jako gtéwny kierunek rozwoju tereny zieleni urzgdzonej, w tym parki, skwery
i ogrody. Uzupetniajgcym kierunkiem rozwoju s3 terenowe obiekty sportu i rekreacji.] ?

1 Tekst zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec, przyjety uchwatg nr
XXX/182/2014 Rady Gminy Grabowiec z dnia 07 lutego 2014 r.

2 Tekst zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec, przyjety uchwatg nr 1X/44/2019
Rady Gminy Grabowiec z dnia 10 wrzesnia 2019 r.

3 Tekst zmiany studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec, przyjety uchwatg nr
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XIl. USTALENIA , STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
GRABOWIEC"

Gmine Grabowiec dzieli rbwnoleznikowo dolina rzeki Kalindwki i Wolicy z
roztogami gk, na czesé potnocng i potudniowg Obie czesci gminy spina miejscowos¢
gminna Grabowiec lezagca nad Kalinbwka

W czesci pétnocnej znajduje sie wiekszos¢ jednostek osadniczych, czes$¢ potudniowg
objeta wiekszos¢ komplekséw lesnych. Przez obie czesci po stronie zachodniej przebiega
granica Skierbieszowskiego Parku Krajobrazowego z otuling.

Obie czesci pétnocna i potudniowa gminy sg potgczone droga o pierwszorzednym dla niej
znaczeniu, gdyz tgczy dwie wazne trasy:

- trase Warszawa - Lublin - Krasnystaw - Wojstawice - Teretyn - granica panstwa

- trase Warszawa - Lublin - Zamos$¢ - Hrubieszow - granica panstwa

Potozenie pomiedzy tymi trasami, a przede wszystkim w poblizu trasy Warszawa -
Zamos¢ - Hrubieszow - granica panstwa stanowi jeden z waloréw i szans gminy. Fakt ten
W powigzaniu z atrakcyjnym przyrodniczo i rolniczo terenem moze by¢ jednym z
mechanizmow jej rozwoju.

A. GLOWNE CELE ROZWOJU

Gtowne cele rozwoju gminy wyptywajg z opracowanej przez Zarzgd Gminy i
przyjetej na sesji rady ,Strategii gminy Grabowiec (uchwata Nr XVIN/88/2000 Rady
Gminy Grabowiec z dnia 30.06.2000 r.)

Strategia ta byta dzietem wspolnym aktywu gminnego i zespotu autorskiego i stanowi
podstawe ustalenia gtéwnych celéw rozwoju.

Za cele gtbwne uznano:

podniesienie efektywnosci rolnictwa,

modernizacje i budowe sieci drogowej,

rozwdj i modernizacje infrastruktury komunalnej,

rozwoj wypoczynku i turystyki,

rozwdj wspotpracy przygranicznej,

promocja gminy i poszukiwanie srodkdéw na realizacje zadan,
promowanie ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego,

rozwoj kultury i nauki,

poprawa stanu bezpieczenstwa i dostepnosci do specjalistycznej opieki
medyczne;.

LyeeogLsLp 2
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Cele te znalazly bardzo szczeg6towe uzasadnienie w wynikach wszechstronnych badan
zawartych w Il czesci Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy, ij. - ,Uwarunkowania, diagnoza stanu i polityka rozwoju".

Wymienione cele sg celami strategicznymi rozwoju gminy. Podana kolejnos¢ nie
oznacza, iz cel nr 2) nalezy realizowac po osiggnieciu celu nr 1). Wydaje sie, ze na
podstawie cytowanych celéw strategicznych mozna uznac, ze ,celami inspirujgcymi" czy
,celami aktywizujgcymi" sg niewatpliwie:

- modernizacja i budowa sieci drogowej,

- promocja gminy i poszukiwanie srodkéw na realizacje zadan.

Cele te realizowane ,od zaraz" z rbwnoczesnym pamietaniem o pozostatych celach sg w
pewnym sensie nadrzedne i beda moglty stanowi¢ lokomotywe napedzajgcg i
przyspieszajgcg rozwdéj gminy we wszystkich pozostatych aspektach.

Dotaczy do nich cel: podniesienie rozwoju rolnictwa, gdyz wtasnie rolnictwo na bogatych
glebach gminy stanowi jej podstawowg funkcije.

Tak wiec za pierwszoplanowe cele strategiczne rozwoju gminy nalezy uznac:

1. Modernizacje i budowe sieci drogowej i pozostatych elementdw infrastruktury
technicznej.

2. Promocje gminy, poszukiwanie srodkéw na realizacje zadan, rozwoj
wspotpracy przygranicznej oraz wykorzystanie potozenia gminy.

3. Podniesienie efektywnosci rolnictwa, poziomu wyksztatcenia, aktywnosci i
,otwartosci" mieszkancéw.

A. OMOWIENIE GLOWNYCH CELOW ROZWOJU | SPOSOB ICH OSIAGNIECIA

1. MODERNIZACJA | BUDOWA SIECI DROGOWEJ | POZOSTALYCH
ELEMENTOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Podstawg wigczenia gminy w system gmin pogranicza majgcych dobre relacje
komunikacyjne i techniczne z regionem, a takze z trasami ruchu miedzynarodowego, jest
zdecydowana poprawa systemow komunikacji, w tym drogowych i tgcznosci.

Pozostate elementy infrastruktury, tj. gtéwnie: dalszy rozwdj sieci wodociggowej, budowa
systemu kanalizaciji i utylizacji sciekéw, budowa sieci drogowej poprawiajgc standard
zycia mieszkancow, spowodujg wiekszg atrakcyjnos¢ regionu i pozwolg na utrzymanie i
poprawe jego standardéw ekologicznych - jest to bardzo wazny element, gdyz uroda
krajobrazu gminy jest jednym z jej atutow.

Komunikacja
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+ Poprawa stanu technicznego drog powiatowych, a szczegdlnie trasy pétnoc -
potudnie tgczgcej Wojstawice, poprzez Grabowiec, z trasg miedzynarodowg
Warszawa - Zosin oraz trasy Grabowiec - Lublin,

+ Budowa sieci drog gminnych w oparciu o program ich realizacji.

Sieci wodociagowo - kanalizacyjne, utylizacja sciekéw

Dalsza rozbudowa sieci wodociggowej musi by¢ poprzedzona sporzgdzeniem
programu odprowadzenia sciekow i ich utylizacji. W Studium wskazano miejsca
lokalizacji oczyszczalni i zasady utylizacji Sciekdw.

Rozwdj sieci wodociggowej bez wyprzedzajgcego rozwoju kanalizacji grozi
zniszczeniem cennego dla gminy bogactwa, jakim jest uroda i czystos¢ jej
Srodowiska.

Gazownictwo
W gminie brak gazu przewodowego, blisko§¢ Zamoscia i gazociggu

wysokopreznego sktania do szybkiego opracowania programu sieci gazyfikacyjnej
w gminie i jego etapowej realizacji.

Telekomunikacija

Bardzo staba sie¢ telefonii abonenckiej i trudnosci w korzystaniu z telefonii
komérkowej sg jednym z czynnikéw powodujgcych izolacje obszaru i stanowigcym
istotng przeszkode w ,otwarciu sie" zaréwno gminy, jak i jej mieszkancow.

Stad pilng sprawa wydaje sie sporzadzenie programu telefonizacji i pilnej jego
realizacji. Podniesie to zaréwno komfort mieszkancow (tatwiejszy dostep do
lekarza, policji), jak i utatwi promocje gminy.

2. PROMOCJA GMINY, POSZUKIWANIE SRODKOW NA REALIZACJE ZADAN
ROZWOJ WSPOLPRACY PRZYGRANICZNEJ, WYKORZYSTANIE POLOZENIA
GMINY

Unikalne wartosci krajobrazu i kultury gminy sg prawie zupetnie nie znane, a
zatem niewykorzystane. Niezbedne jest promowanie gminy. Dziatania te muszg byc¢
prowadzone wewnatrz gminy, jak i w obszarze zewnetrznym.

Dziatania wewnetrzne

+ reaktywowanie Regionalnego Towarzystwa Grabowieckiego, organizacja
lokalnego muzeum i izby pamieci,

« witagczenie mtodziezy w wymiane przygraniczng drogg wiezi szkoét po obu
stronach granicy i w Europie Zachodniej
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+ wydanie mapy turystycznej, promowanie turystyki - znaki informacyjne,
promocja w mediach,

* budowa bazy turystycznej i agroturystycznej w oparciu o istniejgce zasoby oraz
ich swiadome ksztattowanie (zbiorniki wodne w rejonie Grabowca),

* budowa i utrzymanie tras rowerowych, szlakéw turystycznych i obszaréw
rekreaciji.

Dziatania zewnetrzne

» Powotanie osoby odpowiedzialnej za wizerunek gminy i przygotowanie jej do
obserwacji i wykorzystania rynku funduszy unijnych, funduszy fundacji oraz
funduszy celowych.

+ Whnioskowanie do starostwa o fundusze na modernizacje drég powiatowych.

* Wnhnioskowanie do Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkbw o pomoc w
stworzeniu programu ochrony zabytkéw i jego realizaciji.

» Pozyskanie statego dostepu do informacji o rynkach zewnetrznych (Ukraina,
Europa Zachodnia) poprzez informacje z centréw regionalnych.

« Dazenie do utworzenia porozumienia gmin lezacych w pasie poétnoc -potudnie
(Wojstawice, Migczyn) dla wspoélnej realizacji niektérych celow (promocja,
komunikacja, infrastruktura techniczna).

Wszystkie te dziatania podejmowane racjonalnie i systematycznie pozwolg na
wykorzystanie walorow wynikajgcych z potozenia gminy.

3. PODNIESIENIE EFEKTYWNOSCI ROLNICTWA, POZIOMU WYKSZTALCENIA,
AKTYWNOSCI | ,OTWARTOSCI" MIESZKANCOW

Kondycja ekonomiczna rolnictwa jest zta. Dotyczy to takze gminy Grabowiec.
Gmina majgc gleby bardzo dobre i dobre ma ktopoty ze zbytem produktéw rolnych, co nie
sprzyja racjonalnemu planowaniu gospodarki. Wydaje sie, ze bogactwo, jakim jest ziemia
musi zosta¢ docenione w gospodarce kraju. Kazda gmina, kazda wies ma w tym procesie
swoj udziat. Jesli idzie o gmine Grabowiec, to trendy lansowane dla Polski muszg i tutaj
by¢ realizowane.

A. Trendy ogdlne dotyczace nowoczesnego rolnictwa w Polsce zmierzajacej do Unii
Europejskiej

« Zmniejszenie ukrytego i faktycznego bezrobocia na wsi poprzez budowanie
modelu wsi wielofunkcyjnej, tzn. tworzenia alternatywnych miejsc pracy,
gtéwnie w ustugach dla ludnosci i dla rolnictwa.
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B.

Zwiekszenie areatu gospodarstw do ok. 12,0 ha (obecnie gospodarstwa w
Grabowcu 7-10 hektarowe stanowig jedynie 23 % ogo6tu gospodarstw).

Podniesienie poziomu wyksztatcenia rolnikbw i wyposazenia gospodarstw w
odpowiedni sprzet.

Tworzenie grup producenckich, ktére majg wieksze szanse w prowadzeniu
rownoprawnej rywalizacji z duzymi zaktadami produkcyjnymi odbierajgcymi ich
plony; moga takze wykorzystujgc obiekty po bylych gminnych spétdzielniach
wytwarzaé potprodukty lub przechowywac wyprodukowane ptody rolne.

Rewitalizacja spo6tdzielczosci wiejskiej.

Zadania gminy Grabowiec dotyczace powstrzymania regresu w rolnictwie i rozwoju

funkciji rolniczej gminy.

C.

Wszystkie wyzej wymienione trendy majg swoje przetozenie w skali gminy
Grabowiec.

Dochodzg tu jeszcze uwarunkowania specyficzne zwigzane z urzezbieniem terenu
(duze deniwelacje), rodzajem gleb (less) oraz uktadem pal.

Specyficzne zadania dla gminy sg nastepujace:

wytgczenie z produkgji rolnej stokdw o nachyleniu > 20 % z przeznaczeniem ich
na uzytki zielone i zalesienia,

wprowadzenie kompleksowych zabiegoéw przeciwerozyjnych na terenach o
nachyleniu 10-20 %, tu zalecane sg scalenia,

prowadzenie zabiegow agrotechniki przeciwerozyjnych na stokach o nachyleniu
<10 %,

ograniczenie melioracji do sasiedztwa naturalnych zrodet oraz konserwacja
istniejgcego systemu,

wykorzystanie dobrych gleb i korzystnych warunkoéw ekologicznych do produkciji
zi6t i zdrowej zywnosci,

ochrona przestrzeni rolniczej przed lokalizacja przemystu uciazliwego, ze
wzgledu na jakos¢ gleb, jak i ochrone podziemnych zbiornikbw wodnych (z
wyjatkiem potudniowo - wschodniej czesci gminy - rejon sotectwa Beresc, o
najmniejszym potencjalnym zagrozeniu wod) oraz utrzymanie obowigzku
lokowania nowej zabudowy w obszarach wyznaczonych w ,Studium”,

utrzymanie rygoréw obowigzujacych w Skierbieszowskim Parku Krajobrazowym i
jego otulinie.

Zadania gminy Grabowiec dotyczgce powstrzymania regresu w rolnictwie i

rozwoju funkgiji rolniczej gminy.
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Realizacje zatozen polityki gminnej zmierzajgcej do wykonania przyjetych
celéw podaje sie w nastepujgcych kategoriach:

1. pozadanych

2. dopuszczalnych
3. niepozagdanych

1. Polityki pozadane

» Uporzadkowanie sieci infrastruktury technicznej i komunikacji w oparciu o
odpowiednie programy.

» Prace nad stworzeniem wizerunku gminy przyjaznej i znanej w regionie i
poza nim, rozwdj turystyki i agroturystyki.

* Umiejetne prowadzenie przeksztatcen w rolnictwie omawianych w rozdziale
[

» Dazenie do zachowania waloréw krajobrazowych i kultury gminy.

« Aktywizacja mieszkancéw, podniesienie poziomu wyksztatcenia i
Swiadomosci spoteczne;.

» Utrzymanie nowej zabudowy w granicach wyznaczonych w Studium.

» Opracowanie w pierwszej kolejnosci:
- planu miejscowego dla miejscowosci gminnej,
- planu dla obszaru stuzgcego obstudze podréznych, potozonego na wschéod od
Grabowca.

2. Polityki dopuszczalne

» Adaptacja istniejgcej zabudowy zagrodowej na zabudowe agroturystyczng przy
odpowiednich  dziataniach oswiatowych, wspomaganiu finansowym i
wprowadzeniu preferencji podatkowych

» Lokalizacja obiektéw i urzadzen obstugi komunikacji samochodowej, takze
tranzytowej Wschdd - Zachdd (parkingi, przystanki autobusowe, motele, stacje
paliw, kompleksy handlowo - gastronomiczne) na terenach przydatnych do tego
rodzaju zainwestowania.

2. Polityki niepozadane

+ Lokalizacja nowych terenéw budowlanych poza obszarem wskazanym w
,Studium”.

« Zaniechanie budowy sieci kanalizacyjnej i oczyszczalni sciekow (w tym
lokalnych i przydomowych).

* Nie przestrzeganie rygorow obowigzujgcych w Skierbieszowskim Parku
Krajobrazowym i jego otulinie.

» Lokalizacja obiektéw ucigzliwych poza obszarem sotectwa Beres¢ (w rejonie
potudniowo - wschodniej czesci gminy).
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USTALENIA KONCOWE

W toku opracowywania Studium zgromadzone zostaty materiaty:

- dokumentacja procesu sporzgdzania studium niezbedna dla wtadz gminy
odpowiedzialnych za przebieg czynnos$ci formalno - prawnych,

- dokumentacja merytoryczna Studium - zbiér informac;ji
0 gminie poczgtkujacy systematyczne gromadzenie
i tworzenie zorganizowanej bazy danych o gminie.

Zbidr tych materiatbw wymaga systematycznego uzupetniania i aktualizacji, stuzac
gminie do rozpoznania i kontroli zmian przestrzennych jako materiat wejsciowy do
sporzgdzanych planéw miejscowych, a takze jako niezbedna baza danych dla
budowy programéw, promocji i ofert lokalizacyjnych.

Xll. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA
WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY
PRZEKRACZAJACEJ 100 kW

Wyznacza sie obszar, na kiérym rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW, oznaczony na
rysunku Studium symbolem graficznym. Wyznaczony obszar obejmuje swoim zasiegiem
sotectwa Beresc¢, Grabowiec — Goéra i Kolonia Obtyczyn. Ponadito na rysunku studium
wyznacza sie strefy ochronne wyzej wymienionego obszaru zwigzane z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu (w tym strefy oddziatywania
akustycznego 45 dB i 40 dB turbiny wiatrowe;j).

Faktyczna dopuszczona w Studium lokalizacja elektrowni wiatrowej zostanie wskazana
na etapie procedury sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Ustalenie lokalizacji turbin wiatrowych moze sie odbywaé w zakresie obszaréw, na ktorych
rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrdédet energii 0 mocy
przekraczajgcej 100 kW — elektrownia wiatrowa. Ostateczne okreslenie lokalizacji turbin
wiatrowych nie moze powodowac¢ dowolnego poszerzenia zasiegu stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniem w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
wyznaczonych w studium. Ewentualne przesuniecia zasiegu stref ochronnych moga wynikac
wytgcznie z uszczegébtowienia zwigzanego z przeniesieniem tresci studium na ustalenie
planu miejscowego, w skali dla niego odpowiedniej.

Lokalizacja turbin elektrowni wiatrowych nie moze powodowacé przekroczen na granicy
terenéw chronionych akustycznie na podstawie odpowiednich przepiséw szczegélnych w
tym Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz.U. 2007 nr 120 poz. 826 ze zm.)

W granicach wyzej wymienionych obszaréw dopuszczaé sie powinno réwniez
lokalizacje urzadzen i obiektow towarzyszgcych elektrowniom, w tym: drég dojazdowych i
placow montazowo-manewrowych, stacji i sieci elekiroenergetycznych oraz instalacji
sterowania i komunikacji.

Przy lokalizacji farm wiatrowych w powyzszym obszarze nalezy spetié nizej
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wymienione ustalenia:

zastosowanie takich parametrow pracy elekirowni wiatrowej, aby nie spowodowac ucigzliwosci w
zakresie hatasu, w zakresie promieniowania niejonizujgcego, emisji zanieczyszczen oraz wibraciji
dla terenéw wyznaczonych w planie i terenéw sgsiednich przeznaczonych pod zabudowe i na
pobyt staty ludzi;

zachowanie odlegtosci:
— co najmniej 50 m od drég publicznych,
— co najmniej 200 m od Sciany lasu,

— co najmniej trzykrotnos¢ Srednicy kota zataczanego przez topaty turbiny wiatrowej od
skrajnego przewodu linii elektroenergetycznych o napieciu powyzej 45kV,

w pasach technicznych o szerokosci 30,0 m dla linii dwutorowych oraz o szerokosci 25,0
m dla linii jednotorowych, wzdtuz linii elektroenergetycznych o napieciu do 45kV, przy
dowolnym stanie pracy sitowni wiatrowej, nie moze sie znalez¢ zaden jej element, 0$
symetrii paséw technicznych wyznaczaja stupy;

zachowanie nastepujgcych parametréow i wskaznikow zabudowy:

maksymalna wysokos¢ wiezy - 140 m nad poziom terenu,

maksymalna wysokosé skrajnego punkiu wirnika w pozycji pionowej 200 m nad poziom
terenu,

maksymalna moc nominalna turbiny wiatrowej — 4,5 MW,

maksymalna moc nominalna farmy wiatrowej — 36 MW;

W obszarze, na ktérym rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie

z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW — elektrownia wiatrowa, oraz
w zasiegu stref ochronnych wyzej wymienionego obszaru zwigzanych z ograniczeniem w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, nalezy ponadto uwzglednic
ponizsze ustalenia:

zakaz lokalizacji nowej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi w strefie ochronnej
zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu -
dotyczagcej zakazu lokalizacji funkcji wymagajgcych ochrony przed hatasem
przekraczajgcym 45 dB w porze nocnej,

zakaz lokalizacji nowej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi w strefie ochronnej
zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu -
dotyczagcej zakazu lokalizacji funkcji wymagajgcych ochrony przed hatasem
przekraczajgcym 40 dB w porze nocnej,

zakaz zalesien i zadrzewien obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW —
elektrownia wiatrowa oraz stref ochronnych wyzej wymienionego obszaru zwigzanych z
ograniczeniem w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

zakaz lokalizacji nowych inwestycji celu publicznego takich jak obiekty ochrony zdrowia,
opieki zdrowotnej, opieki spotecznej w strefie oddziatywania akustycznego 40 dB oraz 45
dB turbiny elektrowni wiatrowej, na podstawie odpowiednich przepiséw szczegolnych, w
tym Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz.U. 2007 nr 120 poz. 826 ze zm.)

dopuszcza sie lokalizacje budowli i urzgdzen niezbednych dla pomiaréw parametru wiatru
w ramach infrastruktury technicznej towarzyszacej elektrowni wiatrowej,

dopuszcza sie lokalizacje innych urzadzen towarzyszgcym elektrowni w tym stacji i sieci
elektroenergetycznych,
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» dopuszcza sie przebudowe istniejgcych drég oraz budowe nowych drdg, a takze placéow
montazowo-manewrowych, moggacych stuzyé do obstugi komunikacyjnej elektrowni
wiatrowej.

Celem zmniejszenia negatywnego oddziatywania elektrowni wiatrowych na krajobraz
nalezy:

e zapewni¢ jednorodnos¢ wizualng farmy wiatrowej (jednolita kolorystyka wszystkich
elektrowni wiatrowych), nie wptywajgca negatywnie na krajobraz przyrodniczy,

» unika¢ ogrodzen wewnatrz farmy, nie dotyczy ogrodzen urzadzen elektroenergetycznych
takich jak stacje transformatorowe,

« minimalizowac ilos¢ drég miedzy elektrowniami,
» stosowac podziemne kable energetyczne,
« ograniczac liczbe budowli pomocniczych'.

[W obszarze Ill zmiany studium nie wyznacza sie obszarow na ktérych rozmieszczone beda
urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zzrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kwW]?

[XIl.i OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA
WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY
PRZEKRACZAJACEJ 500 KW, A TAKZE ICH STREFY OCHRONNE ZWIAZANE
Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU
TERENU

Na obszarze IV zmiany studium w terenach oznaczonych symbolami PE3 oraz P,S,B,U3 dopuszcza
sie lokalizacje urzgdzen wykorzystujgcych energie stoneczng lub biogazu wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng o mocy powyzej 500 kW. Strefy ochronne w zwigzku z lokalizacjg farm
fotowoltaicznych lub biogazowni o mocy przekraczajgcej 500 kW ograniczajg sie do granic
obszaru danej inwestycji, zostaty jednoczesnie wskazane na rysunku Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.]?

XIV. OBSZARY WYMAGAJCE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI; [OBSZARY ZDEGRADOWANE]®

Rekultywacjg powinien zosta¢ objety teren zdegradowany i przeksztatcony przez
dziatalnos¢ cztowieka, a mianowicie teren sktadowiska odpaddéw potozony w miejscowosci
Grabowiec — obszar oznaczony na rysunku studium symbolem NU/RL. Prawidtowo
przeprowadzona rekultywacja, polegajaca na przywréceniu wartosci uzytkowych
i przyrodniczych terenom zdegradowanym pozwala na wykorzystanie wartosci uzytkowych
terenu.

Dla terenu sktadowiska odpadéw wprowadza sie lesny kierunek rekultywacji
i zagospodarowania porekultywacyjnego po zakonczeniu dziatalnosci sktadowiska odpadéw.

1 Tekst zmiany studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec, przyjety uchwatg nr
XXX/182/2014 Rady Gminy Grabowiec z dnia 07 lutego 2014 r.

2 Tekst zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec, przyjety uchwatg nr 1X/44/2019
Rady Gminy Grabowiec z dnia 10 wrzesnia 2019 r.

3 Tekst zmiany studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec, przyjety uchwatg nr
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Rekultywacja gruntéw i zagospodarowanie terenéw po dziatalnosci sktadowiska odpadow
winna by¢ prowadzona zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych.
Nie wyznaczono obszaréw wymagajgcych przeksztatcen i rehabilitacii

[W obszarze Il zmiany studium nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji oraz obszaréw zdegradowanych]?

[W granicach IV zmiany studium nie wyznacza sie obszarow wymagajacych przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji oraz obszaréw zdegradowanych] 3

XV. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA
SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY ROZMIESZCZENIA
OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M? ORAZ
OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r. ustalajg obowigzek okreslenia w studium obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest
sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Sa to:

» obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,
 obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
» obszary przestrzeni publiczne;.

Nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? i obszaréw przestrzeni publicznej'. [w tym dla obszaru lll zmiany studium]?
[w tym dla obszaru IV zmiany studium] 3

XVI. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE
| NIELESNE

Obszary przewidziane do objecia miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego obejmujg tereny, na ktérych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, ponadtio tereny
przeznaczone pod biogazownie, produkcje, skiady, magazyny, rolniczg przestrzen
produkcyjng, ustugi, zalesienie, ustugi sportu, droge gminng, zabudowe zagrodowa, oraz
przeznaczone do rekultywacji skiadowisko odpaddéw, oznaczone na rysunku Studium
symbolami: U1, US1, R1, RPO1, MR1, P.S.B.U.1, Pb, NU/RL, RL1, KDD1 oraz oznaczeniem
graficznym.

Dla terendw, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie z
odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW oraz terenéw przeznaczonych
pod biogazownie oraz produkcje, sktady, magazyny, niezbedne bedzie uzyskanie zgody na
zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze odpowiednich organow. W
zakresie obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie z
odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW, zmianie przeznaczenia bedg
ulega¢ jedynie grunty przeznaczone pod teren elektrowni wiatrowej (fundament wiatraka
wraz z zapleczem technicznym) oraz place manewrowo-montazowe i drogi dojazdowe, a
takze ewentualne miejsce posadowienia stacji elektroenergetycznej, stuzgcej wprowadzeniu

3 Tekst zmiany studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec, przyjety uchwatg nr
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mocy  generowanej w  elekirowniach  wiatrowych do  krajowego  systemu
elektroenergetycznego.

Powyzsze tereny moga nie wyczerpywa¢ w petni potrzeb w zakresie koniecznosci
sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy.
Stad w razie wystgpienia rzeczywistych potrzeb realizacyjnych musi by¢ przeprowadzona
ocena zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla danego terenu ipodjeta odpowiednig uchwatg przez Rade Gminy
Grabowiec.

Granice i zasiegi powyzszych terenédw mogg zosta¢c doprecyzowane na etapie
sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w oparciu o analize
powigzan funkcjonalnych i strukturalnych, uwarunkowania ekofizjograficzne i powigzania
przyrodnicze, powigzania infrastrukturalne i komunikacyjne'.

[Dla wszystkich obszaréw objetych Il zmiang studium gmina Grabowiec zamierza sporzgdzic¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Nie bedg one wymagaty uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nieleéne.]?

[Gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wiekszosci
terendw objetych IV zmiang studium. Ich znaczna czes¢ bedzie wymagata zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze (tereny MN3, U3, PE3, P,S,B,U3, IW3, W3, RL3, KD3).]3

XVI.OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH.

Nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych,
ani obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi. [W obszarze Il zmiany studium
fragment terenu wdd powierzchniowych oznaczony symbolem W2 w miejscowosci Szczelatyn
znajduje sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, wyznaczonym w opracowaniu pt.
,Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej — Etap |l —-rzeka Wolica”. We
wskazanym obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig nalezy uwzgledni¢ zakazy, nakazy i
ograniczenia wynikajagce z uzyskanych pozwolen dotyczgcych zagospodarowania obszaru
szczegdlnego zagrozenia powodzig |2

[W obszarze IV zmiany studium fragment terenu wdéd powierzchniowych zlokalizowany
przy drodze gminnej w miejscowosci Skomorochy Duze oraz W3 w miejscowosci Tuczepy
znajduje sie w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig, wyznaczonym w ramach programu
ISOK (Informatyczny System Ostony Kraju przed nadzwyczajnymi zagrozeniami) opracowanym
przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej. We wskazanym obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig nalezy uwzgledni¢ zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajgce z uzyskanych pozwolen
dotyczacych zagospodarowania obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig. W ramach Systemu
Ostony Przeciwosuwiskowej Kraju (Panstwowy Instytut Geologiczny) w granicach opracowania
nie wyznaczono potwierdzonych zwiadem terenowym obszaréw zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych ani osuwisk.] 3

! Tekst zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec, przyjety uchwatg nr
XXX/182/2014 Rady Gminy Grabowiec z dnia 07 lutego 2014 r.

2 Tekst zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec, przyjety uchwatg nr 1X/44/2019
Rady Gminy Grabowiec z dnia 10 wrzesnia 2019 .

3 Tekst zmiany studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec, przyjety uchwatg nr
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XVIIL.OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

Nie wystepujg obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny. [w tym dla obszaru lll zmiany studium]? [w tym dla obszaru IV zmiany studium]?

XIX. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ

Nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych'. [w tym dla obszaru IlI
zmiany studium]? [w tym dla obszaru IV zmiany studium]?

XX.GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Nie wystepujg granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych!. [w tym dla obszaru IlI
zmiany studium]? [w tym dla obszaru IV zmiany studium] 3

XXI. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM
| PONADLOKALNYM

Nie wyznacza sie lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
W obszarze oznaczonym na rysunku studium symbolem KDD1, zlokalizowana bedzie
inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym, polegajgca na budowie drogi gminnej
klasy dojazdowej o zalecanej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych minimum 10m, w
miejscowosci Bronistawka. W zwigzku z faktem, iz teren KDD1 znajduje sie w obszarze ktory
moze by¢ predysponowany do powstawania osuwisk, zaleca sie zastosowanie odpowiednich
technologii przy budowie drogi, uwzgledniajgcych uwarunkowania terenu’.

[W obszarze Il zmiany studium nie wyznacza sie obszaréw inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym]?
[W obszarze IV zmiany studium nie wyznacza sie obszaréw inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym. Zmiana studium wyznacza jednak obszary, na ktérych
rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego:
- obejmujgce budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej na terenach
oznaczonych symbolem IW3,

- obejmujagce budowe, rozbudowe i przebudowe drég gminnych publicznych na terenach
oznaczonych symbolem KD3.]3

XXIl. INTERPRETACJA ZAPISOW STUDIUM [dotyczy takze obszaréw Il zmiany studium]?
[dotyczy takze obszaréw IV zmiany studium]3

3 Tekst zmiany studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec, przyjety uchwatg nr

2 Tekst zmiany studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec, przyjety uchwatg nr 1X/44/2019
Rady Gminy Grabowiec z dnia 10 wrzesnia 2019 r.

3 Tekst zmiany studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec, przyjety uchwatg nr
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Tre$¢ tekstu i rysunku Studium wyraza kierunki polityki przestrzennej gminy
Grabowiec, nie jest jednak $cistym przesadzeniem o granicach zainwestowania i
uzytkowania terenow.

W stosunku do tekstu i rysunku Studium przyjmuje sie nastepujgcy interpretacje:

1) w zwigzku z ogdélnoscig mapy topograficznej, na ktérej sporzadzono Studium nie jest

mozliwe precyzyjne wyznaczenie granic terenéw, dlatego moga wystepowaé niewielkie
przesuniecia w stosunku do granicy dziatki ewidencyjnej i faktycznej lokalizaciji
zagospodarowania; ostateczne ustalenie granic terenéw powinno byé dokonywane
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, co umozliwi doktadne
zlokalizowanie granicy terenu inwestycyjnego w odniesieniu do granicy dziafki
inwestycyjnej; zapisy dotyczace zakazdéw, nakazéw i dopuszczen zawarte w zmianie
studium czytaé nalezy tacznie z pozostatymi ustaleniami tekstu stanowigcymi
odstepstwa od tych zapisow;
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w szczego6lnosci dopuszcza
sie korekty przebiegu wyznaczonych linii rozgraniczajgcych drég publicznych, w
zaleznosci od zaistniatych uwarunkowan i potrzeb oraz mozliwosci technicznych
wytyczania i budowy tych drég;

2) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz ich strefy ochronne stanowig element
informacyjny, dopuszcza sie zmiany w uzasadnionych przypadkach, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) w Studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania kazdego z terenéw, tzn.,
ze okreslone na rysunkach przeznaczenie terenu oznacza funkcje dominujaca (a nie
wytaczng) i moze by¢é uzupetnione innymi funkcjami, ktére jednak nie mogg by¢
przeciwstawne funkcji dominujgcej i pogarszaé warunkéw jej egzystencii;

4) wskazane uzytkowanie terendéw dotyczy dominujgcych rodzajéw zabudowy, na terenach
tych mogg byc¢ lokalizowane takze i inne rodzaje budownictwa mieszkaniowego oraz
lokalizacje nie przeciwstawne formie podstawowej, a w tym gtéwnie ustugi, zielen oraz
elementy infrastruktury spotecznej;

5) uznaje sie za istothe koordynowanie polityki przestrzennej w odniesieniu do
graniczgcych z gming Grabowiec gmin, celem zapobiegania przeznaczania terendw na
cele, ktére mogtyby wywrze¢ negatywny wptyw na zlokalizowane funkcje w gminie
Grabowiec;

6) wybrane ustalenia w zakresie zagospodarowania w obszarach objetych prawng formg
ochrony przyrody okreslone zostaty ogdlnie i moga one ulec zmianie w przypadku
zmiany przepiséw je ustanawiajgcych’.

XXIll. WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO [dotyczy takze obszaréw Il zmiany studium]? [dotyczy takze obszaréw IV

zmiany studium] 3

Ustala sie nastepujace wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego:

1) okreslenie granic terenéw wytgczonych spod zabudowy;

2) zachowanie istniejgcej sieci drég wpisujgcych sie w naturalnie uksztattowang
konfiguracje terenu;

1 Tekst zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec, przyjety uchwatg nr
XXX/182/2014 Rady Gminy Grabowiec z dnia 07 lutego 2014 r.

2 Tekst zmiany studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec, przyjety uchwatg nr 1X/44/2019
Rady Gminy Grabowiec z dnia 10 wrzesnia 2019 r.

3 Tekst zmiany studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec, przyjety uchwatg nr
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3) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;

4) okreslenie zasad i zakazéw w zakresie umieszczania szyldéw i reklam;

5) obowigzek uwzglednienia przy okreslaniu linii zabudowy zlokalizowanej przy terenach
le$nych, odlegtosci zgodnych z przepisami odrebnymi, poprzez pozostawienie pasa
wolnego od zabudowy od granicy lasu;

6) dla zachowania swobodnych przej$¢ w korytarzach ekologicznych o randze krajowej,
wprowadzenie zakazu grodzenia terendw innych niz budowlane;

7) okreslenie zasad budowy sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
drég ze szczeg6lnym uwzglednieniem mozliwosci réwnoczesnej budowy sieci
infrastrukturalnych;

8) okreslenie linii rozgraniczajgcych i zasad zagospodarowania terendéw dla obiektéw
infrastruktury technicznej;

9) zasady budowy i przebudowy drog z uwzglednieniem mozliwosci rownoczesnej budowy
i przebudowy infrastruktury technicznej;

10) uwzglednienie zakazéw i nakazéw a takze ograniczen wynikajgcych z istniejgcych oraz
projektowanych form ochrony przyrody;

11) nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce z zakazu sytuowania w obrebie zwartej
zabudowy wsi, zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegOlnosci zagrozenia wystgpienia powaznych awarii na terenach przeznaczonych
do dziatalnosci produkcyjnej,

12) zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz zapewnienie drég
pozarowych do obiektéw zgodnie z przepisami odrebnymi'.

13) [w obszarze IV zmiany studium ustala sie zakaz lokalizacji nowych zaktaddéw o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony $rodowiska].3

XXIV. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Przyjete kierunki rozwoju w aktualnie obowigzujgcym studium uchwalonym uchwatg Rady
Gminy Grabowiec nr XX/91/2000 z dnia 15 listopada 2000 roku oraz zmiang studium
uchwalong uchwatg Rady Gminy Grabowiec nr XIlI/65/07 z dnia 6 grudnia 2007 roku
wynikajg bezposrednio =z istniejgcych uwarunkowan osadniczych, przyrodniczych,
kulturowych, infrastrukturalnych oraz formalno-prawnych.

Stosunek do przedstawionych uprzednio wielorakich uwarunkowan rozwoju, w tym
odnoszacych sie bezposrednio do ksztattowania jego polityki przestrzennej znajduje swoje
odzwierciedlenie w przyjetych w Studium - kierunkach zagospodarowania przestrzennego
oraz politykach odnoszgcych sie do problematyki przyrodniczej, dziedzictwa kulturowego,
komunikacyjnej, uzbrojenia komunalnego.

Uznaje sie, ze generalnym celem polityki rozwojowej gminy jest cel uniwersalny:
.podnoszenie standardu warunkdéw zycia mieszkancéw przy zachowaniu zasady
zrbwnowazonego rozwoju” poprzez realizacje polityki przestrzennej w zakresie:

— uzyskiwania coraz wyzszej sprawnosci funkcjonowania struktur przestrzennych
poprzez przeksztatcanie a co najmniej korekte uktadu komunikacyjnego, podnoszenie
stopnia wyposazenia w infrastrukture techniczng terenéw i zainwestowania
kubaturowego;

— wykorzystania potozenia i funkcji gminy w strukturze osadniczej wojewddztwa,
roznorodnych jej zwigzkéw zewnetrznych oraz terytorialnych warunkéw jej rozwoju

! Tekst zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec, przyjety uchwatg nr
XXX/182/2014 Rady Gminy Grabowiec z dnia 07 lutego 2014 r.
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dla podnoszenia atrakcyjnosci jako obszaru korzystnego do inwestowania i
koncentracji funkcji regionalnych;

— przeciwdziatanie degradacji waloréw gminy w zakresie srodowiska przyrodniczego,
dziedzictwa kulturowego, potencjatu intelektualnego mieszkancow.

Studium umozliwia osiggniecie celu m.in. poprzez:

— rozpoznanie stanu przestrzeni gminy, jej zagospodarowania i uzytkowania, powigzan
zewnetrznych i zalezno$ci wewnetrznych, oceny, ochrony i efektywnego
wykorzystania wystepujgcych walorow w mys| zasady zrownowazonego rozwoju;

— przeciwdziatanie konfliktom i barierom zwigzanym z uzytkowaniem przestrzeni, a w
konsekwencji okreslenie rejonéw predysponowanych dla rozwoju podstawowych
funkcji gminnych (szczegélnie poprzez diagnoze s$rodowiska przyrodniczego i
kulturowego, ich ochrone, ksztattowanie i racjonalne wykorzystanie dla celéw
rozwojowych; uktadu komunikacyjnego; infrastruktury technicznej);

- integrowanie polityki przestrzennej panstwa z interesami gminy poprzez wptywanie
na formutowanie zadan rzadowych i wojewddzkich zwigzanych z priorytetami
rozwoju;

- wykorzystanie dla rozwoju gminy zewnetrznych powigzan funkcjonalno-
przestrzennych, w tym w ramach powiatu, wojewddztwa;

Dokonanie zmiany ,Studium ...” wynika z:

- otrzymanego wniosku o zmiane ,Studium...” w zakresie umozliwienia realizacji
farm wiatrowych w obrebie sotectw Beres¢, Grabowiec — Gora, Kolonia Obtyczyn,

- otrzymanych wnioskbw o zmiane obowigzujgcego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Grabowiec w zakresie umozliwienia realizaciji:

zabudowy zagrodowej, zalesienia, stawu, prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej
sktadowej, magazynowej, ustugowej, budowy biogazowni,

dla realizacji ktérych konieczna jest rowniez zmiana studium,
- podjecia przez Rade Gminy Grabowiec nizej wymienionych uchwat:

* Nr XXXVIII/191/2010 z dnia 19 sierpnia 2010 roku w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grabowiec dla obszaréw potozonych w miejscowosci
Grabowiec — Géra;

e Nr XXXVIII/193/2010 z dnia 19.08.2010 roku w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grabowiec dla obszaréw potozonych w miejscowosci
Danczypol;

e Nr XXXIX/200/2010 z dnia 25.10.2010 roku w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grabowiec;

* NrIV/13/2011 z dnia 17.02.2011 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Grabowiec;

* Nr X1/69/2012 z dnia 02.02.2012 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Grabowiec;

e Nr XIV/78/2012 z dnia 12.04.2012 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grabowiec;
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e Nr XVIII/96/2012 z dnia 16.08.2012 roku w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grabowiec;

e Nr XIX/109/2012 z dnia 28.09.2012 roku w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grabowiec;

- wejscia w zycie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
2003 r. okreslajgcej szczegbétowe wymagania dotyczgce zardbwno zapisu
problematyki  Studium jak i miejscowych planbw zagospodarowania
przestrzennego; ,Studium...” uchwalone uchwatg Rady Gminy Grabowiec nr
XX/91/2000 z dnia 15 listopada 2000 r. r., nie uwzglednia aktualnych
uwarunkowan wynikajagcych z art. 10 wust. 1 wustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. a takze nie zawiera obligatoryjnych
elementéw tresci wynikajacych z art. 10 ust. 2 w/w ustawy, w zwigzku z
powyzszym jest nieaktualne;

— wprowadzenia Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233);

Zmiang Studium objeto tereny gtéwnie o charakterze rolniczym.
Zakres zmiany studium obejmuije:

wprowadzenie terenéw ustug w miejscowosci Tuczepy — obszar oznaczony na
rysunku studium symbolem U1;

wprowadzenie terenéw do zalesienia w miejscowosci Skomorochy Duze — obszar
oznaczony na rysunku studium symbolem RL1;

rekultywacje sktadowiska odpadéw w kierunku terenéw zielonych w miejscowosci
Grabowiec — obszar oznaczony na rysunku studium symbolem NU/RL;
wprowadzenie terenéw produkciji, skladéw, magazynéw i ustug w miejscowosciach
Bronistawka i Szystowice — obszary oznaczone na rysunku studium symbolem
P.S.B.U.1;

wprowadzenie terenéw zabudowy zagrodowej w miejscowosciach: Grabowiec,
Siedlisko, Bronistawka, Danczypol — obszary oznaczone na rysunku studium
symbolem MR1;

lokalizacje stawu w miejscowosci Grabowiec — obszar oznaczony na rysunku studium
symbolem RPO1;

likwidacje terenu przeznaczonego pod oczyszczalnie $ciekOw w miejscowosci
Grabowiec — obszar oznaczony na rysunku studium symbolem R1;

wprowadzenie terendéw sportu i rekreacji w miejscowosci Grabowiec Goéra — obszar
oznaczony na rysunku studium symbolem US1;

wprowadzenie terenéw biogazowi w miejscowosciach: Szczelatyn, Zurawléw, Rogow
— obszary oznaczone na rysunku studium symbolem Pb;

wprowadzenie drogi gminnej w miejscowosci Bronistawka - obszar oznaczony na
rysunku studium symbolem KDD1;

wyznaczenie granic strefy ochronnej od elektrowni wiatrowych projektowanych na
terenie gminy Grabowiec w obrebie sotectw Beres¢, Grabowiec — Géra, Kolonia
Obtyczyn - obszar oznaczony na rysunku studium symbolem graficznym.

Zmianie ulegta forma przedstawienia poszczegdélnych ustalen objetych zmiang studium w
zakresie uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania terenéw gminy Grabowiec,
wprowadzone zostaly réwniez zagadnienia wynikajgce z obowigzujgcych przepisow
odrebnych (tekst oznaczony szarym wyrdznieniem).

Rysunek Studium zostat zmieniony w granicach zgodnych z zatgcznikami graficznymi do w.
w. uchwat podjetych przez Rade Gminy Grabowiec w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
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zmiany w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Grabowiec.

Wprowadzona zmiana dotyczy przeznaczenia terenéw pod:

- ustugi,

- zalesienie,

- rekultywacje sktadowiska odpadow,

- produkcje, sktady, magazyny i ustugi,

- zabudowe zagrodowa,

- obstuge gospodarki rolnej i rybackiej,

- ustugi sportu,

- inwestycje zwigzane z realizacjg farm wiatrowych,

- likwidacje terenu przeznaczonego pod oczyszczalnie $ciekow.

Na rysunku Studium naniesiono réwniez zmiany wynikajgce ze zmiany obowigzujgcych
przepiséw odrebnych w tym obszary Natura 2000.

Wprowadzenie powyzszych zmian umozliwito:

v zapewnienie zgodnosci studium z obowigzujgcymi przepisami;

v’ zapewnienie rozwoju gminy poprzez wprowadzanie nowych inwestycji.
Wyznaczenie w zmianie studium obszaréw i nadanie im odpowiednich funkcji odbyto sie
z poszanowaniem wszelkich zasad ochrony srodowiska i przyrody, krajobrazu naturalnego
i kulturowego oraz z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju gminy’.

[XXV. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

ORAZ SYNTEZA USTALEN Il ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN |
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
GRABOWIEC.

Podstawg opracowania Ill zmiany studium sg: Uchwata nr XXVI/129/2017 Rady Gminy
Grabowiec z dnia 12 pazdziernika 2017 roku w sprawie przystgpienia do zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grabowiec oraz Uchwata nr
XXXI11/166/2018 Rady Gminy Grabowiec z dnia 28 czerwca 2018 roku w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Grabowiec. Zmiana studium wynikajgca z ww. uchwat nazwana lll zmiang studium,
dotyczy zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz dotychczasowego przeznaczenia terendw.
[l zmiana studium obejmuje 7 obszaréw wskazanych na rysunku kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego:

v" Obszar 1 znajduje sie w obrebie Bronistawka, obecnie jest terenem rolniczym potozonym
przy drodze powiatowej nr 3230L oraz przy drodze gminnej, w otoczeniu, od strony
wschodniej i potudniowej, istniejgcej zabudowy zagrodowej. Obejmuje dziatki nr 197,
198/1, 198/2, 199/1, 199/2, 199/3, 202/2, 203, 204, 206.

v" Obszar 2 stanowi dziatke nr 557, ktéra znajduje sie w obrebie Bere$é, w poblizu
potudniowej granicy gminy. Od wschodu, zachodu i pétnocy sasiaduje z kompleksem
laséw panstwowych i prywatnych, obecnie stanowi teren rolniczy.

! Tekst zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec, przyjety uchwatg nr
XXX/182/2014 Rady Gminy Grabowiec z dnia 07 lutego 2014 r.
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v' Obszar 3 znajduje sie w obrebie Daniczypol, przy zachodniej granicy z miejscowoscig
Bronistawka. Sg to trzy dziatki o numerach 146, 147, 148 przylegajgce do kompleksu
lesnego. Obecnie sg to grunty rolne nie uzytkowane rolniczo.

v' Obszar 4 znajduje sie w obrebie Grabowiec przy ul. Wojstawskiej. Obecnie jest to teren
rolniczy. Stanowi czes¢ dziatki nr 1829, na ktoérej fragmencie nieobjetym niniejszg zmiang
studium zlokalizowana jest juz zabudowa zagrodowa (zwigzana z obstugy produkcji
rolnej).

v' Obszar 5 znajduje sie w obrebie Géra Grabowiec przy drodze prowadzacej na potudnie
gminy w kierunku do Gdeszyna. Obecnie jest to teren rolniczy, stanowi dziatke nr 2420.

v' Obszar 6 potozony jest w obrebie Ornatowice. Obecnie jest to teren rolniczy sktadajgcy
sie z dziatek o numerach 149, 150, 151, 152.

v' Obszar 7 znajduje sie obrebie Szczelatyn, po wschodniej stronie istniejgcej zabudowy
zagrodowe] bedacej zwartg strukturg zabudowy w miejscowosci. Obszar ten to dziatki nr
184, 231, 186, 187 stanowigce teren rolniczy.

Zmiana ustalen studium w zakresie ww. obszaréw dotyczy:

— wskazania terendw zabudowy zagrodowej w obrebach Bronistawka, Géra Grabowiec i
Grabowiec stanowigcych kontynuacje i uzupetnienie istniejgcego w sasiedztwie
zainwestowania o tym samym charakterze lub dopuszczenie zabudowy podstawowe;j z
punktu widzenia mozliwosci prowadzenia gospodarki rolnej,

— wskazania terendéw do zalesien (obecnie uzytkowanych rolniczo, przewidzianych do
zalesienia) w obrebach Beres¢ i Danczypol stanowigcych uzupetnienie ijednoczesnie
powiekszenie istniejgcych obszaréw lesnych,

— wskazania terendw pod lokalizacje stawéw w obrebie Szczelatyn, co stanowi
uzupetnienie i urozmaicenie rolniczego charakteru sgsiednich terenéw oraz dopuszczenie
stawow w terenach rolniczych w obrebie Ornatowice.

Formutujgc ustalenia przedmiotowej zmiany studium wzieto pod uwage przeprowadzong
ocene stanu istniejgcego zagospodarowania, rozpoznane uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego oraz wnioski do zmiany studium.

W  zwigzku z powyiszym przedmiotowe obszary otrzymuja nowe preferowane
przeznaczenie oznaczone symbolem literowo-cyfrowym:

v" obszar nr 1 —teren MR2 o powierzchni okoto 3,81 ha,

obszar nr 2 - teren RL2 o powierzchni 0,56 ha,

obszar nr 3 —teren RL2 o powierzchni okoto 1,1 ha,

obszar nr 4 —teren MR2 o powierzchni okoto 0,38 ha,

obszar nr 5 —tereny MR2 i RPO2 o facznej powierzchni okoto 0,44 ha,

obszar nr 6 — teren RPO2 o powierzchni okoto 0,92 ha,

DN N N N RN

obszar nr 7 —teren W2 o powierzchni okoto 1,98 ha.
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Przedmiotowa zmiana Studium poszerza rezerwe terendw zabudowy zagrodowej a takze
wskazuje tereny laséw oraz przeznaczone pod produkcje rolng (w tym stawy w gospodarstwach
rolnych i rybackich oraz wody powierzchniowe). Zmiana Studium wprowadza dodatkowo
uszczegotowienie ustalen dla poszczegdlnych terendw, ktére beda stanowity wytyczne do
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Zmiana Studium wynika z koniecznosci usciSlenia polityki przestrzennej gminy
i dostosowania jej do realnych potrzeb i mozliwosci rozwoju przestrzennego gminy oraz
spotecznosci lokalnej. Zmiany wprowadzone Il zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec zawarte sg w:

— czesci graficznej w skali 1:10 000 na rysunku jednolitym ,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grabowiec” oraz na rysunkach
uwarunkowan dla ww. obszarow zmian studium,

— W czesci tekstowej stanowigcej jednolity tekst Studium sktadajacej sie z:

o czesci | —"Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy.
Polityka realizacji studium na wyodrebnionych obszarach funkcjonalnych”

o czesci Il = "Uwarunkowania, diagnoza stanu. Polityka rozwoju.".

Projekt Ill zmiany studium zostat opracowany zgodnie z obowigzujgcg ustawg z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zmiana studium wprowadza dodatkowo uszczegdétowienie ustalen dla obszaréw objetych
zmiang, w tym wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Przyjete w projekcie Ill zmiany studium rozwigzania majg na celu pogodzenie w sposdb
optymalny wnioskdéw wtascicieli gruntéw dotyczacych zagospodarowania terendw i wystepujace
uwarunkowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Il Zmiane Studium wyrdzniono:
- w tekscie - kolorem czerwonym oraz ujeciem w nawiasy z oznaczeniem numer ,,2”,

- na rysunkach - wprowadzajac granice obszaru objetego Ill zmiang Studium kolorem
niebieskim oraz nowe sygnatury i numery wyrdzniajace je sposréd innych obszaréw.]?

2 Tekst zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec, przyjety uchwatg nr 1X/44/2019
Rady Gminy Grabowiec z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
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[XXVI. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZA USTALEN IV ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIEERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
GRABOWIEC.

Podstawg opracowania IV zmiany studium s3: Uchwata nr XL/214/2022 Rady Gminy
Grabowiec z dnia 10 czerwca 2022 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia IV zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grabowiec oraz
Uchwata nr XLII/230/2022 Rady Gminy Grabowiec z dnia 28 lipca 2022 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia IV zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Grabowiec. Zmiana studium wynikajgca z ww. uchwat nazwana IV zmiang
studium, dotyczy zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz dotychczasowego przeznaczenia
terendw. IV zmiana studium obejmuje tgcznie 77 obszaréw w miejscowosciach:

Bronistawka — 3 obszary o powierzchni ok. 3,13 ha,
Beresé — 10 obszaréw o powierzchni ok. 5,63 ha,
Czechéwka — 1 obszar o powierzchni ok. 0,22 ha,
Danczypol — 3 obszary o powierzchni ok. 9,21 ha,
Grabowczyk — 4 obszary o powierzchni ok. 0,91 ha,
Grabowiec — 19 obszaréw o powierzchni ok. 36,14 ha,
Goéra Grabowiec — 4 obszary o powierzchni ok. 26,04 ha,
Henrykdéwka — 1 obszar o powierzchni ok. 0,15 ha,
Ornatowice — 2 obszary o powierzchni ok. 5,55 ha,
Rogow — 3 obszary o powierzchni ok. 0,36 ha,

Siedlisko — 2 obszary o powierzchni ok. 3,5 ha,
Skomorochy Duze — 3 obszary o powierzchni ok. 1,52 ha,
Skomorochy Mate — 1 obszar o powierzchni ok. 0,49 ha,
Szystowice — 6 obszaréw o powierzchni ok. 4,68 ha,
Tuczepy — 2 obszary o powierzchni ok. 14,49 ha,

Wolica Uchanska — 6 obszaréw o powierzchni ok. 5,01 ha,
Woélka Tuczepska — 7 obszaréw o powierzchni ok. 10,22 ha,
Zurawléw — 1 obszar o powierzchni ok. 0,54 ha.
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Obecnie przeznaczenie ww. terendw w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego jest zrdznicowane. W wiekszosci przeznaczenie dla ww.
obszaréw obejmuje zabudowe mieszkaniowg, zagrodowa, taki i pastwiska, tereny rolne.

Zmiana ustalen studium w zakresie ww. obszaréw dotyczy:

v" Wskazania terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w miejscowosci
Bronistawka,

v' Wskazania terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w miejscowosciach Bronistawka,
Woélka Tuczepska,

v" Wskazania terenéw zabudowy zagrodowej w miejscowos$ciach Wolica Uchariska,
Zurawléw, Siedlisko, Grabowiec, Grabowczyk, Dariczypol, Wélka Tuczepska,

v' Wskazania terenéw zabudowy ustugowej w miejscowosciach Rogéw, Géra Grabowiec,
Grabowiec, Daniczypol, Czechéwka, Beres¢,

v Wskazania terenéw zabudowy obiektéw przemystowych, sktadéw, budownictwa, ustug
w miejscowosciach Grabowiec i Beresé,
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v Wskazania terenéw zabudowy obiektéw produkcyjnych (farmy fotowoltaiczne lub
biogazownie) w miejscowosciach Grabowiec, Géra Grabowiec, Bronistawka, Darnczypol,
Woélka Tuczepska,

v" Wskazania terenéw obstugi gospodarki rolnej i rybackiej w miejscowosci Beresé,
Szystowice i Géra Grabowiec,

v Wskazania terendw wdd powierzchniowych w miejscowosciach Szystowice, Tuczepy oraz
Ornatowice, z dopuszczeniem zbiornikow retencyjnych,

v' Wskazania terenéw drég gminnych w miejscowos$ciach Wolica Ucharska, Skomorochy
Mate, Skomorochy Duze, Rogéw, Grabowiec, Tuczepy, Woélka Tuczepska, Grabowczyk,
Ornatowice, Szystowice, Henrykdwka, Beresé, Danczypol,

v' Wskazania terendw infrastruktury technicznej — wodociggowej w miejscowosci Gora
Grabowiec,

v" Wskazania terenéw cmentarzy, miejsc pamieci w miejscowosci Beresé,

v' Wskazania terenéw laséw i dolesiern w miejscowosciach Wélka Tuczepska, Darczypol,
Grabowiec,

v Wskazania terendw zieleni urzadzonej w miejscowosci Tuczepy,

v" Wskazania terenu zieleni naturalnej w miejscowosci Wolica Uchanska.

Formutujgc ustalenia przedmiotowej zmiany studium wzieto pod uwage przeprowadzong
ocene stanu istniejgcego zagospodarowania, rozpoznane uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego oraz wnioski do zmiany studium.

W  zwigzku z powyiszym przedmiotowe obszary otrzymuja nowe preferowane
przeznaczenie oznaczone symbolem literowo-cyfrowym:

<

tereny MN3 o powierzchni ok. 0,29 ha,
tereny MU3 o powierzchni ok. 1,82 ha,
tereny MR3 o powierzchni ok. 11,18 ha,
tereny U3 o powierzchni ok. 8,89 ha,
tereny P,S,B,U3 o powierzchni ok. 4,93 ha,
tereny PE3 o powierzchni ok. 41,1 ha,
tereny RPO3 o powierzchni ok. 22,8 ha,
tereny W3 o powierzchni ok. 7,18 ha,
tereny KD3 o powierzchni ok. 10,32 ha,
tereny IW3 o powierzchni ok. 0,31 ha,
tereny Zcz3 o powierzchni ok. 0,18 ha,
tereny RL3 o powierzchni ok. 3,20 ha,
tereny ZP3 o powierzchni ok. 12,98 ha,

AN YN N U U NN N

teren ZN3 o powierzchni ok. 3 ha.

Przedmiotowa zmiana Studium umozliwia lokalizacje urzagdzen wykorzystujgcych energie
stoneczng lub biogazu wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng o mocy powyzej 500 kW.
Zmiana Studium wprowadza dodatkowo uszczegdtowienie ustalen dla poszczegdlnych terendw,
ktére bedg stanowity wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zmiana Studium wynika z koniecznosci uscislenia polityki przestrzennej gminy
i dostosowania jej do realnych potrzeb i mozliwosci rozwoju przestrzennego gminy oraz



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GRABOWIEC 72

spotecznosci lokalnej. Zmiany wprowadzone IV zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec zawarte sg w:

— czesci graficznej w skali 1:10 000 na rysunku jednolitym ,Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grabowiec” oraz na rysunkach
uwarunkowan dla ww. obszarow zmian studium,

— w czesci tekstowej stanowigcej jednolity tekst Studium sktadajacej sie z:

o czesci | — "Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy.
Polityka realizacji studium na wyodrebnionych obszarach funkcjonalnych”

o czesci Il = "Uwarunkowania, diagnoza stanu. Polityka rozwoju.".

Projekt IV zmiany studium zostat opracowany zgodnie z obowigzujgcy ustawg z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zmiana studium wprowadza dodatkowo uszczegdtowienie ustalen dla obszaréw objetych
zmiang, w tym wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Przyjete w projekcie IV zmiany studium rozwigzania majg na celu pogodzenie w sposdb
optymalny wnioskéw wiascicieli gruntéw dotyczacych zagospodarowania terendw i wystepujgce
uwarunkowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

IV Zmiane Studium wyrézniono:
- w tekscie - kolorem niebieskim oraz ujeciem w nawiasy z oznaczeniem numer ,,3”,

- na rysunkach - wprowadzajgc granice obszaru objetego IV zmiang Studium kolorem
fioletowym oraz nowe sygnatury i numery wyrdzniajgce je sposréd innych obszaréw.] 3

3 Tekst zmiany studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec, przyjety uchwatg nr



